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FORORD

Denna rapport utgdr ett underlag till Jamstalldhetsmyndighetens uppdrag att
gbra en analys av bostadsmarknaden ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Rapporten ar skriven av Martin Grander, docent i urbana studier vid Institutet for
urbana studier vid Malmo universitet tillsammans med Helena Bohman, docent i
nationalekonomi och Lenka Murckova, fil mag i Urban Business and Delmoment,
anstallda vid institutionen fér Urbana studier.

Forfattaren ansvarar for rapportens innehall och slutsatser.

Peter Vikstrom,
Avdelningschef, Analys och uppfdlining, Jdmstalldhetsmyndigheten
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SAMMANFATTNING

Denna rapport har undersokt skillnaderna mellan kvinnor och mans boende i Sverige
genom en tvarsnittsanalys av hela befolkningen och en kohortstudie av kvinnor och
man fodda 1982, 1987 och 1992. Nedan sammanfattas studiens viktigaste resultat.

Fler man &n kvinnor ager sitt boende

Studien visar att miin ir dverrepresenterade i figt boende medan kvinnor
oftare bor i hyrt boende. Fler mén dn kvinnor d4ger sméhus, men en storre andel
av kvinnorna bor 1 bostadsritt jimfort med mén. Andelen som bor i 4gt boende
har okat for bdde mén och kvinnor mellan 2012 och 2022, men 6kningen &r
storre for kvinnor. Detta har sannolikt att géra med det 6kade utbudet av
bostadsritter och en urbaniseringstrend dér vi ser att fler kvinnor soker sig till
storre stader.

Svenskfodda dr overrepresenterade i smahus och bostadsritt jaimfort med
utrikes fodda. Bland utlandsfodda ar det emellertid fler kvinnor 4n mén som
ager sitt boende.

En betydande andel av befolkningen bor i sméihus utan att dga det sjéalva.
Detta inkluderar bland annat hemmaboende unga vuxna, andrahandshyresgister
och personer i relationer dir endast en part dger smédhuset. Det finns en
Overrepresentation av kvinnor i denna boendeform.

Maén och kvinnors inkomst- och férmégenhetsskillnader aterspeglas i
boendet

Det overgripande inkomstgapet mellan kvinnor och miin avspeglas i
studien med betydande skillnader mellan upplitelseformerna. Aganderitt
och bostadsritt blir alltmer en upplatelseform for personer med hdgre inkomster
medan hyresrétten, sdrskilt allménnyttan, far en 6kad andel av hushéll med laga
inkomster. Inkomstgapet mellan kvinnor och mén ar storst i dganderétt, medan
det d4r minst i allménnyttig hyresritt. Kohortstudien visar dock att
inkomstskillnaderna vid 30 ars dlder mellan kvinnor och mén fodda 1982—-1992
minskar &ver tid i alla upplatelseformer, sérskilt avseende 16neinkomst.
Kvinnors genomsnittliga bostadsformogenhet dverstiger ménnens upp till
40 ars alder. Diarefter gar médn forbi och fortsitter sedan att ackumulera
bostadskapital snabbare. Detta forklaras delvis av att kvinnor tidigare gor
intrdde pa smahusmarknaden — men ldmnar den ocksé tidigare, inte sillan pé
grund av separationer.

Kvinnor mar samre &n mén i alla upplatelseformer

En hogre andel kvinnor in méin har inkomst frin sjukersittning oavsett
vilken upplatelseform vi studerar. Den storsta 6verrepresentationen av kvinnor
med sjukersittning jamfort med mén finns bland boende i sméahus.
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Skillnader mellan kvinnor och mdns boende ar tydligast for ensamboende
och sarskilt efter separationer

e De flesta individer lever i parrelationer, vilket minskar de
boenderelaterade skillnaderna mellan mén och kvinnor. Nir vi studerar
ensamboende framstar ojamstilldheten dock tydligt. Andelen ensamboende
pappor med hemmavarande barn dr exempelvis betydligt mindre dn andelen
kvinnor och dessa pappor bor betydligt oftare i dgt boende medan ensamboende
mammor oftare bor i hyrt boende. Efter separationer bor mén ofta kvar i sméhus
eller bostadsritt medan kvinnor oftare flyttar fran &gt till hyrt boende.

Boendesituationen under uppvéaxten paverkar

¢ Boendesituationen vid uppvixt korrelerar med framtida boendevigar och
livschanser. Sévil kvinnor som mén som bodde i smahus vid 16 ars alder
tenderar att 4ga smahus eller bo i1 bostadsrétt senare i livet. De har ocksa hogre
inkomst, sysselséttningsgrad och utbildningsniva &n de som inte véxte upp i
smahus. Inkomstgapet mellan mén och kvinnor &r ocksé storre bland de som
viaxte upp i smahus én bland de som inte gjorde det.

e Utvecklingen indikerar att mojligheterna att figa smahus minskar sérskilt
for de individer som inte viixt upp i hus. Mellan 2012 och 2022 minskar
smahusigandet for 30-aringar, medan bostadsréttsdgandet Okar. Detta &r
sannolikt ocksa en konsekvens av hogre grad av urbanisering, avsaknaden av
sméhus i storre stdder, bostadsrittens uppsving under 2010-talet och de
gynnsamma mojligheterna att fa bostadslan for dessa.

Orsakerna till en ojamstalld bostadsmarknad ar strukturella

e Ojiamstilldhet pia bostadsmarknaden ir frimst ett resultat av en
strukturell ojimlikhet och ojimstilldhet. Studien pekar pa att skillnader i
boendesituationer mellan min och kvinnor framfor allt dr ett resultat av
strukturell ojadmlikhet och ojamstélldhet kopplad till arbetsmarknaden och
vilfardens sociala skyddsnét. Skillnader i boendesituationer ar séledes starkt
forknippade med fordldragenerationens socioekonomi och bostadssituation,
men ocksd med individernas positioner pa arbetsmarknaden. Studien indikerar
att bostadsmarknaden i sig inte &r en orsak till ojdmstilldhet, men att den
tenderar att forstirka ekonomiska skillnader mellan kénen.

Policyimplikationer

e Bostads-, finans- och vilfirdspolitiken spelar roll for en jimstalld
bostadsmarknad. Bostadspolitiska och finanspolitiska reformer har sedan
1980-talet framst gynnat dgt boende, vilket har drivit upp priser pa bostadsratter
och  minskat andelen  atkomliga  hyresbostider.  Utifran  ett
jamstilldhetsperspektiv har detta fatt negativa konsekvenser da nytillkomna
bostadsritter inte blivit dtkomliga for grupper med laga inkomster samtidigt
som en dtkomlig hyresmarknad &r central for att trygga bostadsforsorjningen for
laginkomsthushall, sérskilt ensamstdende mammor med barn.

o Forsvagat socialt skyddsniit. Vidare har det sociala skyddsnétet och sérskilt
bostadsbidraget forsvagats, vilket paverkar ensamstadende kvinnor negativt.
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Tillsammans med ett minskat utbud av dtkomliga hyresritter och i frainvaron av
en social bostadssektor for hushéll med ldga inkomster tenderar den forda
politiken att forvérra savil ojamlikhet som ojamstilldhet.

Senare ars reformer kan vara gynnsamma for kvinnor, men paverkar inte
orsakerna till den ojimstillda bostadssituationen. De senare arens reformer
har potential att mdjliggora for fler med laga inkomster att fa mdjlighet att dga
sitt boende och fa fortur till hyresrétter. Reformer avseende trygghet i hem och
bostadsomraden kan ocksd skapa béttre forutsittningar for kvinnor pa
bostadsmarknaden. Men sammantaget bor dessa reformer ses som en forbéttring
pa marginalen. En jdmstélld bostadsmarknad kan frimst dstadkommas genom
strukturella reformer som minskar inkomst- och formogenhetsskillnader mellan
kvinnor och mén, tillsammans med en bostadspolitik som &terupprittar en
balans mellan 4gt och hyrt boende.
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1. INLEDNING

Ar boendet en jamstilldhetsfriga? Frigan stills allt oftare i sammanhang dir
bostadsforsorjning diskuteras. Boendet har tvekldst seglat upp som en av vér tids stora
utmaningar under det senaste decenniet. Medvetenheten om en bostadskris ar till synes
stor — globala aktorer som FN, World Economic Forum, Vérldsbanken, IMF och EU,
men ocksa politiker, forskare och experter dver hela vérlden verkar vara Gverens om att
det rader ett tillstind av kris pa de internationella bostadsmarknaderna. De problem som
ofta lyfts fram kan sammanfattas i (1) bostadsbrist i storre stider och tillvixtregioner,
(2) hoga och stigande boendekostnader som leder till att en allt storre andel av
befolkningen (inte bara de allra fattigaste) exkluderas fran den formella
bostadsmarknaden, drabbas av véixande hemloshet och andra former av utanforskap
samt, (3) att den socioekonomiska och etniska bostadssegregationen sprider sig (World
Economic Forum, 2022).

Problemen pé bostadsmarknaderna ramas ofta in utifrén ett jaimlikhetsperspektiv
(Christophers, 2019; Dorling m.fl., 2005). Medan de som har det sdmst ekonomiskt stéllt
har allt svarare att tillskansa sig ett adekvat boende till en rimlig kostnad har mer
bemedlade hushall kunnat se stora vardeokningar i de bostidder man dger. I Sverige holls,
likt i minga andra lédnder, ridntorna efter finanskrisen 2008 laga for att bekdmpa
inflationen, vilket innebar att manga hushall kunde ta lan till formanliga villkor — vilket
holl nere boendekostnaderna for dem som é&dgde men blaste samtidigt upp
bostadspriserna, vilket gjorde det dgda segmentet mer svartillgéngligt. Utvecklingen
forstarktes under Coronapandemin 20202021, som fick den nagot ovéntade foljden att
priserna pa dgt boende ytterligare skot 1 hojden, vilket forstarkte ojamlikhet (Grander &
Salonen, 2020). Sedan 2015 har vi dock sett en kraftig 6kning av nyproducerade
bostider, inte minst hyresritter, vilket skulle kunna minska pa ojimlikheten avseende
tillgang till bostdder. Men ndr Ryssland inledde sin fullskaliga invasion av Ukraina i
februari 2022 stortdok vérldens finansmarknader, inflationen 6kade och réntorna steg. I
Sverige kunde vi se hur de d6kade kostnaderna for hushallen innebar att efterfradgan pa
nybyggda bostdder minskade. Parallellt 6kade kostnaderna for bostadsbyggare varfor
nyproduktionen av bostdder, som 2021 var den hogsta pa 30 &r, stannade upp néstan
fullstindigt. Utsikterna for att nyproduktion ska kunna atgirda en ojdmlik
bostadsmarknad ser inte ljusa ut.

Att ojamlikheten pa bostadsmarknaden &r betydande och inte ser ut att minska har
ocksd en genusdimension. Avseende skillnader mellan kvinnor och méin som har
betydelse for bostadsfragan visar studier pa stora skillnader i inkomster och tillgdngar.
Av statistiken vet vi att kvinnor har 20 % ldgre disponibel inkomst &n mén. SCB och
Medlingsinstitutet har konstaterat att skillnaden mellan mén och kvinnors inkomster var
som minst ar 2020, ddrefter har savél loneskillnaderna som skillnader 1 disponibel
inkomst borjat 6ka igen. Studier har visat att mén dger mer dn dubbelt s& mycket
tillgdngar (sdsom aktier och fastigheter) som kvinnor (Ownershift, 2020). Skillnaderna
blir sarskilt tydliga for ensamstadende — glappet mellan konen i tillgdngsdgande minskar
nér kvinnor och mén gar in i dktenskap eller blir sambos, men forvérras igen efter
separation (Ownershift, 2022). SBAB (2022) har visat att nir en nyseparerad man med
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genomsnittlig inkomst har mojlighet att kopa en ny trerummare i sju av Sveriges 25
storsta kommuner har en nyseparerad kvinna med genomsnittslon inte mojlighet att kopa
motsvarande ldgenhet i ndgon av de 25 kommunerna. Danske Bank (2018) har i en
undersdkning visat att 37 procent av kvinnorna anser att ekonomin ar ett hinder for att
separera fran sin partner, jamfort med 18 procent av ménnen. 21 procent av kvinnorna
(jdmfort med 10 procent av médnnen) anser att en separation dr ekonomiskt odverkomlig.

Aven pa hyresmarknaden spelar kon roll. Hyresgistforeningen (2022) pekar i en
undersdkning pa att 28 procent av kvinnorna inte har rad att behélla sin hyresritt efter
separation, motsvarande siffra for méinnen &r 14 procent. Tillgang till prisrimliga
hyresbostéder ses darfor som central for en jamstilld bostadsmarknad (Synnelius, 2025).
Forskning (Grander, 2017; Grander & Sjoland Kozlovic, 2023) har visat att
fastighetsdgares tilltrddeskrav — dven i de kommunala allménnyttiga bostadsforetagen —
slar sérskilt mot kvinnor, genom att inkomster fran underhéllsstod och bostadsbidrag i
manga fall inte godkénns som inkomst. Detta gor att ménga ensamstéende kvinnor inte
nar upp till nivderna som stipuleras i fastighetségarnas inkomstkrav.

Over lag framtrider genusaspekten allt tydligare i den svenska bostadsforskningen.
En nyligen utgiven avhandling (Kefala, 2024) har belyst kvinnors prekéra erfarenheter
av tillfalliga bostéder, frimst pd andrahandsmarknaden. Listerborn (2018) har illustrerat
kvinnors utsatta situation i Malmo och Samzelius (2020) har genom intervjuer analyserat
bostadsmarknadens svarnavigerade terring for ensamstaende mammor. Grander (2023)
har visat hur unga kvinnors mojligheter att flytta frdn fordldrahemmet for att leva
sjdlvstiandiga liv begrinsas av den anstrangda bostadsmarknaden.

Ojamlikhet pé bostadsmarknaden ser saledes ut att vara en frdga dven om
ojamstélldhet. Forskningen om jimstélldhet pa bostadsmarknaden i Sverige ar emellertid
i sin linda. Sérskilt saknas forskning om ojdmstidlldhet mellan konen betraffande
bostadsdgande och hur detta péverkar véra och nédstkommande generationers
livschanser. Inte minst tyder vér vetskap om inkomstklyftor pa att det &r angelédget att
utreda denna fraga ytterligare. Med utgéngspunkt i denna problembild har denna rapport
om kvinnor och méns boendesituationer och ekonomisk jamstélldhet skrivits pa uppdrag
av Jamstélldhetsmyndigheten.

Uppdrag till Malmo universitet

Jamstdlldhetsmyndigheten fick genom sitt regleringsbrev for 2024 i uppdrag att
genomfOra en analys av bostadsmarknaden ur ett jimstélldhetsperspektiv. Mot denna
bakgrund skrevs i oktober 2024 avtal mellan Jamstélldhetsmyndigheten och Malmo
universitet om att genomfora uppdragsforskning for att ta fram en underlagsrapport om
kvinnor och méns boendesituationer och ekonomisk jamstilldhet. Underlagsrapporten
ska  forse myndigheten med kunskap om  bostadsmarknaden ur ett
jamstdlldhetsperspektiv, liksom bidra till den samlade kunskapen om utvecklingen av
den ekonomiska jimstélldheten mellan kvinnor och méan. Underlagsrapporten ska vidare
ligga till grund for de forslag pé informationsinsatser och andra atgarder for minskad
ekonomisk ojamstilldhet som Jamstdlldhetsmyndigheten ska lamna inom ramen for sitt

uppdrag.
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Rapportens syfte

Syftet med denna underlagsrapport &r att bidra till ny och fordjupad kunskap om kvinnor
och mins forutsittningar och villkor pd bostadsmarknaden i relation till det
jamstélldhetspolitiska delmélet om ekonomisk jamstdlldhet. Utover det ska
underlagsrapporten bidra till en 6kad forstéelse for kopplingen mellan boende, ekonomi
och vélmaende ur ett jamstalldhetsperspektiv och till en 6kad kunskap om utvecklingen
av den ekonomiska jamstélldheten i Sverige. Underlagsrapporten ska sérskilt undersdka
och belysa skillnader i kvinnor och méns boendesituationer och hur dessa kan
sammankopplas med till exempel mojligheter pa arbetsmarknaden och kvinnor och méns
vélmaende.

For att uppfylla syftet med underlagsrapporten har forskargruppen undersokt pa vilka
sitt som kvinnor och méns boendesituationer skiljer sig at samt hur skillnader i
boendesituationen korrelerar med kvinnor och méns levnadsvillkor, med en sérskild
betoning pa ekonomi och etablering och mdjlighet till utveckling pa arbetsmarknaden.

Hypotesen dr att olika bostadssituationer kan skapa eller forstiarka ojamlika utfall i
levnadsvillkor och livschanser, och att det kan finnas en skillnad mellan kvinnor och
min — inte minst bland grupper med olikartade ekonomiska forutséttningar — vilka
didrmed har ojamlika mdjligheter att fa och behalla en bostad. I undersdkningen har
forskargruppen studerat hur individers boendesituation sammanfaller med inkomst,
sysselsdttning, utbildningsniva, geografisk rorlighet, formdgenhetsutveckling och
ohélsa. Foljande fragestéllningar har varit styrande for arbetet:

e Hur skiljer sig mén och kvinnors boendesituationer?

e Hur formas olika individers bostadssituationer beroende pa kon, vilken
upplatelseform de véxte upp i, samt fodelseregion?

e Hur kan skillnader i boendesituationer forstas som ett resultat av ojamlikhet
och ojamstélldhet pa bostadsmarknaden?

e Hur paverkar ojamlikhet och ojamstélldhet i boendet kvinnor och mins
levnadsvillkor?

e Hur kan orsaker till och konsekvenser av olika boendesituationer forstas ur
ett jimstélldhetsperspektiv?

e Hur kan skillnader i boendesituation kopplas till bostadspolitiken?

Ansvarig forskare for arbetet med underlagsrapporten har varit Martin Grander, docent
i urbana studier vid Institutionen for urbana studier p4 Malmé universitet. Ovriga
medverkande i1 forskargruppen tillika medforfattare till denna rapport har varit Helena
Bohman, docent i nationalekonomi och Lenka Murckova, fil mag. i Urban Business and
Development, bada anstéllda vid Institutionen for urbana studier. Vidare har Henrika
Kangas, forskningsassistent vid Institutionen for urbana studier, varit behjalplig med att
ta fram underlagsmaterial till rapporten.
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2. METOD OCH MATERIAL

Denna undersdkning har genomforts genom registerdataanalyser av individers
boendesituationer och hur dessa sammanfaller med monster kring ojamlikhet och
ojamstélldhet. Studien har haft ett intersektionellt perspektiv dér alder, kon,
fodelsebakgrund och boendesituation under uppvixt har varit sdrskilt relevanta
statistiska skdrningar. Ett annat viktigt perspektiv &r eventuella regionala skillnader,
materialet har darfor analyserats utifrin SKR:s kategorisering av kommungrupper.

Registerdata har himtats fran framfor allt Statistiska Centralbyrans LISA-databas som
omfattar hela den svenska befolkningen fran 16 érs élder. I framtagandet av variablerna
fran SCB:s plattform for registerdata MONA har Malmo universitet samverkat med
Jamstélldhetsmyndigheten genom att forskargruppen har fatt tillgang till av
myndigheten specialbestillda registerdata med senast tillgéingliga aktualitet.

Studien har undersokt boende utifran ett jamlikhetsperspektiv i Sverige med hjélp av
en kombination av kohort- och tvérsnittsanalyser. Kohortstudien bygger pé flera av
SCB:s dataset och omfattar individer i olika skeden av livet for att f6lja utveckling
bostadsvigar och socioekonomi. Kohorterna omfattar personer fodda 1982, 1987 och
1992, vilket mojliggor jamforelser mellan tre grupper i samma generation. Varje kohort
studerades vid jaimforbara stadier i livet, ndirmare bestdmt vid 16 och 30 &rs dlder. For
vissa kohorter genomfordes ytterligare analyser vid 35 och 40 ars élder, beroende pa
tillgangen till data for dessa ar. Varje kohort kategoriserades utifrdn tva primira
variabler, om individen vid 16 rs &lder bodde i ett dgt enfamiljshus eller inte och om
individen &r (juridisk) man eller kvinna. Studien kategoriserar sedan data 1 ytterligare i
fem priméra bostadskategorier: d4gt sméahus, boende 1 smahus utan att dga, bostadsritt,
privatdgd hyresritt och kommunal allmédnnyttig hyresritt. Registerdatat ger forutom
bostadsforhallanden information om demografiska egenskaper och socioekonomiska
indikatorer som inkomst, utbildningsniva och sysselséttning. Detta tillvigagangssatt
fdngar upp tidsméssiga monster och fordndringar inom och mellan kohorter.

Tvérsnittsaspekten av studien fokuserar pa att ge en 6gonblicksbild av samtliga
individer &r 2022 och 2012. Utdver variablerna fran kohortstudien har vi hér &ven
analyserat ytterligare variabler som fodelsebakgrund, fastighetstillgangar och hélsa.
Denna komponent mojliggdr ett bredare perspektiv pa socioekonomiska skillnader och
bostadsresultat vid en viss tidpunkt, vilket kompletterar de longitudinella insikter som
erhdlls fran kohortstudien. Dessa tvérsnittsvariabler ger ett viardefullt ssmmanhang for
att forstd hur nuvarande socioekonomiska forhallanden och demografiska faktorer
fordelas over olika bostadskategorier och upplételseformer.

Tillsammans erbjuder studierna en flerdimensionell undersékning av hur
bostadsforhallanden tidigt i livet och socioekonomiska variabler samverkar for att forma
resultat senare i livet. Detta kombinerade tillvigagangssitt sikerstéller en forstaelse av
ojamlikheter 1 boendet samtidigt som de metodologiska och dataméssiga
begrinsningarna for varje perspektiv tas i beaktning.

En mer detaljerad beskrivning av studiens material och metod aterfinns i appendix.
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3.BOSTADSMARKNADEN UR ETT
JAMSTALLDHETSPERSPEKTIV

— INTRODUKTION TILL
KUNSKAPSOMRADET

Studier av bostadsmarknaden utifrdn ett jamstilldhetsperspektiv ar ett underutforskat
men véxande forskningsfalt. | USA och Australien, men ocksa i europeiska ldnder sésom
Storbritannien, Nederldinderna och Norge ar studier av individers bostadsvigar,
boendesituationer och bostadsbeléning betraktade ur ett genusperspektiv ett stort
forskningsfalt. I framfor allt USA &r fragan om kon och genus i bostadsforskningen ofta
sammanvavd med studier av ras och etnicitet i ett intersektionellt perspektiv, nadgot som
dven borjar fa storre faste i den europeiska forskningen, om én utifran fodelsebakgrund
snarare an ras.

Den svenska kvantitativa forskningen ir, trots den rika empiri som finns att tillgé
genom registerdata, relativt ringa jamfort med den internationella, som oftast bygger pa
surveydata. Trots att den svenska bostadsmarknaden utvecklats pa ett liknande sétt som
resten av vérldens saknas det kvantitativ forskning som specifikt, systematiskt och
kritiskt tar upp ojadmstilldheter mellan mén och kvinnor. Dessutom har perspektiv pa
kon, klass och etnicitet sdllan studerats tillsammans genom ett intersektionellt
angreppssitt. Daremot har det gjorts flera kvalitativa studier som belyser skillnader
mellan mén och kvinnor pé bostadsmarknaden.

Den mest omfattande forskningen om genus och boendet dr genomford i ldnder med
hog andel dgt boende. Har &r en inledande kontextuell notering av stor vikt. Trots att
Sverige har en hog andel 4gt boende brukar landet i forskningslitteraturen bendmnas som
ett ’cost-rental society”, det vill sdga en hyresregim, vilket sitts 1 kontrast till "home-
ownership society”, det vill sdga en dgarregim (Kemeny, 1995). Skillnaden bestar bland
annat i hyresmarknadens konfigurering, men ocksa i att Sverige till skillnad fran de flesta
andra lander har ett politiskt mal kring neutralitet mellan upplatelseformer, vilket innebér
att staten inte aktivt ska styra boende till dgt boende (Bengtsson & Grander, 2023;
Haffner, 2003; Lundqvist, 1987). I praktiken (se vidare i kapitel 4) visar forskningen
emellertid pa att utvecklingen éven i Sverige gar mot detta héll (Bengtsson & Grander,
2023; Christophers, 2019; Valli & Dunne, 2025).

I det kommande avsnittet redogors for huvuddragen i den internationella och svenska
forskningen med relevans for jamstélldhet inom bostadsforsdrjning, med sérskilt fokus
pa studier som visar hur boendet paverkar framtida livschanser hos kvinnor och mén.
Aven studier som inte specifikt belyser jamstilldhetsfrigan men med sirskild relevans
for studien kommer att tas upp, sérskilt forskning som belyser ojamlikhet kopplat till
boendevigar, upplételseformer och bostadsformdgenhet.
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3.1. Médn och kvinnor pa bostadsmarknaden

Aven om den internationella forskningen om min och kvinnors situation pé
bostadsmarknaden &r omfattande finns det fa samlade verk som belyser forskningslidget.
I en Australiensisk genomgripande rapport om bostadsfragan utifran ett genusperspektiv
(Stone m.fl., 2024) konstaterar forfattarna att det finns véletablerad forskning som tyder
pa att boendemdjligheter, boendevagar, boendestdd och effekter av dessa dr konsbundna,
samt att den kulturella och sociologiska forstaelsen av genus i bostadsfragan utvecklas
snabbt. De konstaterar emellertid att bristen pa systematiskt fokus pa konsskillnader i
bostadspolitik vicker frdgor om huruvida de data som ligger till grund for policyer pa ett
adekvat sétt fangar upp konsrelaterade boendeerfarenheter och i sin tur ger grund for
l6sningar pa konsrelaterade problem. I rapporten presenteras ett flertal kvantitativa
studier baserade pa australiensisk survey-data dver tid. Forfattarna finner att trender i
bostadsidgande, privat (andrahands-) uthyrning och den minskade tillgédngen till sociala
bostidder dr konsekventa for sdvdl midn som kvinnor i alla aldrar, men att det finns
mirkbara konsskillnader avseende upplételseformer nidr man studerar grupperna
ensamboende och ensamstaende fordldrar.

Forfattarna finner stora skillnader i antalet kvinnliga ensamstaende foréldrar jAmfort
med manliga ensamstidende fordldrar, att kvinnliga ensamstaende fordldrar oftare bor i
sociala bostdder och att ensamstdende mammor dver livscykeln dr mer benégna att vara
beroende av andrahandskontrakt. Likasd konstateras att min och kvinnor upplever
prekdra boendeforhallanden i ungefdar samma utstrickning oavsett alder, men nér de
studerar subgrupperna studenter och ensamstidende fordldrar s& upplever kvinnor
betydligt storre osdkerhet pa bostadsmarknaden &n mén. Det omvéinda forhallandet
identifieras hos laginkomstindivider och arbetssdkande, hédr upplever min i storre
utstrackning prekdra forhéllanden pa bostadsmarknaden @n kvinnor. Diskrepanserna
aterspeglar enligt forfattarna skdrningspunkten mellan skillnader i omvérdande roller
och skillnader i sysselsdttning som paverkar inkomst och féormégenhet och déarmed
forméagan att konkurrera pé bostadsmarknaden.

Kénsskillnader och vinster vid bostadsférsalining

I en amerikansk studie (Goldsmith-Pinkham & Shue, 2023) som bygger pa detaljerade
transaktionsdata fran USA visar forfattarna att ensamstaende kvinnor tjanar mindre i
arlig avkastning pa sitt boende jamfort med ensamstdende min. Kvinnor far lagre
avkastning delvis for att de tenderar att kopa pa platser dir de aggregerade
bostadspriserna dr hoga, medan de séljer nir priserna ar laga. En stor skillnad mellan
konen kvarstar dock dven efter att hdnsyn tagits till marknadstiming. Bland mén och
kvinnor som koper och sdljer i samma postnummer och ménad far kvinnor fortfarande
lagre avkastning beroende pé att kvinnor séljer for mindre och far simre forhandlade
rabatter nir de koper. Det ska dock podngteras att skillnaderna i avkastning géller
forhandlingstransaktioner. Skillnaden mellan kdnen krymper pa bristmarknader, dér
forhandlingar ersétts av auktioner till hogst bjudande.

Studien jamfor ocksa ensamstidende kvinnor och mén med individer i parrelationer.
Efter justering for plats och tidpunkt for kop och forsédljning presterar ssmmanboende
betydligt béttre 4n ensamstidende kvinnor men sdmre &n ensamstidende mén. Forfattarna
uppskattar att konsskillnaden i bostadsavkastning kan forklara cirka 30 procent av den
totala konsskillnaden 1 formogenhetsuppbyggnad vid pensionering.
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Konsskillnader och beldning

Flera internationella studier har undersokt bolanemarknaden utifran ett genusperspektiv.
I en litteraturoversikt sammanstiller Callegari et al. (2020) vilka konsrelaterade
mekanismer som paverkar hushallens forvéirv och hantering av skulder. Resultaten visar
att konsrelaterade mekanismer som verkar pa hushalls- och samhéllsnivéa spelar en viktig
roll 1 hushéllens skuldsittning. Dessa mekanismer visar sig vara sammankopplade med
savil partnerns relativa tillgang till kapital som diskursiva bilder och kdnsstereotypa
forvéantningar pa kvinnor och mén. Litteraturen visar att beslut om att lana pengar séllan
fattas gemensamt mellan partners. Den manliga parten uppges oftare ha kontroll dver
ekonomiska beslut relaterade till beldning och tar dven oftare pa sig lan.
Litteraturdversikten pekar sérskilt pa att ménnens dominans i beslut om lan &r ett resultat
av deras hogre inkomstnivaer, vilket gor dem till den part i relationen som har hogre
kreditvardighet. Litteraturoversikten indikerar dven att vilfardsbesparingar utgor ett hot
for kvinnors skuldsittning — pa samma sétt som lika tillgang till arbetsmarknad och
fordldraledighet anses vara avgoérande for att frimja ekonomisk jamlikhet verkar
tillhandahallandet av valfardsformaner for de som ar i behov ocksé vara avgdrande for
att forhindra skuldséttning, séarskilt for kvinnor.

I en amerikansk studie undersoker Loya (2023) skillnader i beviljandet av bolén
utifran kon och etnicitet. Resultaten visar att kdnsskillnaderna i beviljande av boléan &r
markanta beroende pa om kvinnor ansdker med eller utan medlantagare. Ensamstaende
kvinnor har storre chans att beviljas bolén dn ensamstdende mén, men ensamstaende
kvinnor tar 1 mindre utstrickning privatlan. Vidare pavisar resultaten en stark etnisk
stratifiering, dér rasifierade oftare far avslag pa sina ansdkningar. Loyas slutsats &r att
bolénemarknaden spelar en viktig roll néar det géller att upprétthalla ojimlikhet mellan
konen och mellan olika etniska grupper géllande bostadségande.

En annan amerikansk studie genomfor en analys av hypotekslan tagna i Boston
(Robinson, 2002). Studien, som inkluderar savil laneuppgifter som uppgifter om
kreditvéirdighet, visar att vita gifta par upplevde diskriminering i samband med
bostadslan om kvinnan var ensam familjeforsorjare. Omvént upplevde svarta gifta par
diskriminering endast om mannen var den priméra familjeforsorjaren.

Svensk forskning

Den svenska forskningen avseende skillnader mellan méin och kvinnor i
bostadsforsorjningen dr alltsd mindre omfattande. Tankesmedjan Ownershift har gjort
flera studier och visar bland annat att min dger mer &n dubbelt s mycket tillgdngar
(Ownershift, 2020) och att glappet i 4gande mellan kénen minskar ndr man gar in i
aktenskap eller samboskap, men forvérras drastiskt efter skilsméssa (Ownershift, 2022).

Carina Listerborn har i flera texter adresserat ojdmlikhet och ojdmstilldhet i boendet
och beskriver i sin bok om “bostadsprekariatet” i Malmo den sérskilt utsatta situationen
for bostadssdkande kvinnor (Listerborn, 2018). Lenita Kefala (2024) har i sin avhandling
belyst kvinnors erfarenheter av tillfalliga bostdder (frimst pa andrahandsmarknaden) och
konstaterar att &ven om kvinnor till synes har littare att fa ett andrahandskontrakt
upplever ménga kvinnor sexuella trakasserier i sokandet av en bostad pa nitet. Dessutom
forvéantantas kvinnor utfora omsorgsarbete i de tillfilliga bostdderna. Tove Samzelius
(2020) har i sin kvalitativa forskning belyst de prekira forhallanden som ensamstaende
mammor med barn upplever pd bostadsmarknaden. Studien slar fast att ensamstaende
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kvinnor ofta blir inldsta i onda cirklar av l4gavionat arbete, otillrickliga
inkomstskyddssystem och daliga boendealternativ. Forskning har ocksa visat att
fastighetsdgares — inte minst kommunala allménnyttiga bostadsforetags —
uthyrningskrav sléar sérskilt mot kvinnor, genom att inkomster fran underhéllsstod och
bostadsbidrag i manga fall inte godkidnns som inkomst, vilket gor att kvinnor riskerar att
inte nd upp till de godkénda nivéerna i foretagens inkomstkrav (Grander, 2017; Grander
& Sjoland Kozlovic, 2023).

I kategorin kvantitativa studier har Cecilia Enstrém Ost i sin avhandling frdn 2010
undersokt kvinnors barnafédande i forhallande till bostadsmarknaden. Studien péavisar
ett samband mellan hoga bostadspriser och barnafédande, i den mening att kvinnor som
bor i omraden med hdga bostadspriser foder farre barn eller fordrojer barnafodande.
Enstrém Ost konstaterar dock att det dr vanskligt att foresld kausala samband mellan
bostadspriser och kvinnors benédgenhet att skaffa barn eftersom bakomliggande faktorer
sasom kvinnors stdllning pa arbetsmarknaden och utbildningsnivéa samt allménna trender
kring minskat barnafédande spelar stor roll (Enstrom Ost, 2010, 2012a).

Kirsten van Houdt (2023) har i en artikel visat hur separationer kan forstirka
ojamstélldhet 1 boendet. Resultatet visar att fordldrar med lag inkomst i1 storre
utstrackning flyttar till tillfdlliga boenden &n vad samboende fordldrar gor efter
separation. Studien visar ocksa att separerade mammor oftare flyttar fran ett storre, dgt
boende till en mindre, hyrd bostad, medan ménnen i stérre utstrackning bor kvar eller
flyttar till dgt boende.

skeskosk
Ovanstdende studier belyser explicit skillnader mellan kvinnor och mén pa
bostadsmarknaden. For att forsté jamstilldhetsproblematiken dr det emellertid ocksa av
vikt att gora nedslag i studier kring hur olika gruppers bostadsformogenhet utvecklas,
hur generationséverskridande &verforingar sker och hur spatiala monster utvecklas.
Denna typ av studier ér relevanta for att forsta hur ojdmlikhet p& bostadsmarknader kan
utvecklas till ojamstélldhet.

3.2. Ojamlikhet i boendevédgar, upplatelseformer och bostadsféormégenhet

Savil den internationella som den svenska forskningen om jamstélldhet mellan mén och
kvinnor i bostadsfragan tar ofta utgdngspunkt i skillnader mellan de som &ger och de
som inte dger sin bostad. Denna forskning &r sérskilt intressant att gora nedslag i dé
resultaten ofta har direkta konsekvenser for jamstilldhetsaspekter i boendet. Ett stort
antal studier fran olika ldnder visar att det 4r mer sannolikt att bli husdgare om man
kommer fran en husidgande familj (Druta & Ronald, 2017; Servoll & Nordvik, 2020;
Wind & Dewilde, 2019). Den svenska litteraturen dr mer begrénsad, vilket till stor del
har att gora med bristen pa tillgdngliga data kring formdgenheter, arv och gavor efter att
sddana register upphorde 2007. Har framstér Norge som ett kontrasterande exempel dér
forskningsfiltet dr betydligt mer omfattande beroende pé bittre datatillgdng. Det finns
dock ett antal svenska studier som visar att skillnader mellan 4gt och hyrt boende
aterskapar och forstirker skillnader mellan socioekonomiska grupper pé olika sitt.
Studier visar att potentiell 6verforing av vilstdnd mellan generationerna (via fordldrars
ekonomiska bidrag eller gemensamma lan) dr en nyckel for att komma in pa den dgda
bostadsmarknaden (Christophers, 2019; Christophers & O’Sullivan, 2019). Den mest
omfattande studien betriffande dverforingar av vilstand har genomforts av Enstrom Ost
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(2012b) som undersoker unga vuxnas boendevéigar och val av upplételseform och
analyserar om foréldrars formogenhet paverkar forstagangsidgande av bostad. Vi
aterkommer till denna studie nedan.

Den svenska forskningen stimmer i 6vrigt in i internationella studier kring hur hog
inkomst underléttar kapitalackumulering via boendet genom att hdg inkomst och
utbildningsniva innebér tillgang till storre bankldn och ddrmed underlattar tillgéng till
ett dgt bostadsbestand som har 6kad dramatiskt i viarde och favoriserats i savil politik
som diskurs (Bengtsson & Grander, 2023; Cervenka, 2024; Christophers, 2019;
Christophers & O’Sullivan, 2019; Valli & Dunne, 2025). Ett stort antal svenskar har
sedan 1970-talet blivit miljondrer (atminstone pa pappret) genom att deras bostéder utgor
orealiserade tillgdngar som virderats i hogre takt &n bade forvarvsinkomst och de flesta
finansiella virdepapper. Samtidigt har manga inte kunnat fa tilltrade till denna marknad
pa grund av laga inkomster eller brist pa kapital. Studier av bolanemdjligheter for
individer med deltidsanstéllningar och timanstillningar, sisom gigarbetare och andra
med osékra arbetsvillkor, visar ocksa att denna grupp har begransade méjligheter att fa
ett bostadslén (Lidmark & Valli, 2024). Forskning har ocksa visat att bostadségande och
dess tillhdrande kapitalackumuleringsmdjligheter i Sverige kdnnetecknas av etniska
ojamlikheter och klasskillnader. Eftersom bostadsigande &r kopplat till
fordldrabostadssituationer har forsta och andra generationens invandrare ldgre
dgandegrad 6ver hela inkomstspektrat, far svéarare for att gora bostadskarridrer uppat och
moter hogre hinder for att omvandla inkomst till tillgdngskapital (Abed Al Ahad m.fl.,
2024; Alm Fjellborg, 2021; Wind & Hedman, 2018).

En stor andel av befolkningen &4r pa s& vis utelimnade till den hyrda
bostadsmarknaden, dér boendekostnaderna i forhallande till inflation och I6neutveckling
har okat betydligt mer &n i det 4gda boendet (Grander, 2018; Synnelius, 2025).

Unga vuxnas boendevadgar

Mycket av forskningen om boendevigar — eller housing pathways (Clapham, 2005) — tar
sin empiriska utgdngspunkt i unga vuxnas boendeméjligheter. Okade svarigheter att
komma in pé och navigera i bostadssystemet har blivit ett kinnetecken for unga vuxnas
alltmer avstandardiserade liv i hela globala nord. I méanga lander har trender som forlangt
hemmaboende, minskade mdjligheter till bostadskop, ©kat beroende av
andrahandsuthyrning och en expansion av delningsboende blivit &mnen for offentlig
debatt.

Studier kring unga vuxnas boende dr samstdmmiga i att fordldrar (den ofta sa kallade
mamma-pappa-banken) allt oftare utgdr grindvakter till bostadsdgande for den
generation av unga som i manga ldnder kallas Generation Rent, det vill sidga en
generation som i mangt och mycket ar utestingda fran den dgda marknaden (Coulter
m.fl., 2020a; Hochstenbach, 2018; McKee m.fl., 2017). Forskningen om Generation
Rent &r sdrskilt pataglig i lander som kan kategoriseras som dgarregimer (Kemeny,
1995), dér dgandet ses som efterstravansvért och dir politiken soker att styra alla hushall
mot dgt boende. Hyresboende ses i1 dessa ldnder oftast som en vég till det dgda boendet.
Sammantaget visar studierna om Generation Rent att unga vuxna i dgarregimer pa senare
ar ar helt utestdngda fran det d4gda boendet som en f61jd av massiva prisdkningar, sérskilt
1 storre stdder. Konsekvenserna beskrivs som forodande for sdvéil mojligheterna att leva

Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1



sina liv fullt ut, men ocksa i termer av framtida livschanser och hélsa (Hoolachan m.fl.,
2017; Howard, 2024; McKee m.fl., 2019).

Unga vuxnas boendevégar ér studerade dven i svensk kontext. I den tidigare nimnda
studien av Enstrém Ost (2012b) undersdks om det finns kohorteffekter bland unga
vuxnas beslut om upplatelseform och om fordldrars formogenhet péverkar
forstagangsdgande av bostad, samt huruvida detta inflytande har storre betydelse under
tidsperioder da unga vuxna haft svart att fa tillgang till bostider.

Studiens resultat antyder att det finns en signifikant kohorteffekt i beslut om
upplételseform bland unga vuxna och att forédldrars formogenhet har betydelse for att
unga vuxna ska kunna komma in pd den &dgda marknaden, sdrskilt i tider da
bostadsmarknaden dr mer svaratkomlig. Vidare visar resultaten att ekonomiska och
demografiska variabler spelar stor roll for valet av upplatelseform och att
klasstillhorighet kan vara viktigt for forstagangsvalet att kopa en bostadsrétt. Med detta
resultat drar Enstrom Ost slutsatsen att bostadsritter verkar ha blivit ett boendealternativ
for vilbargade unga hushéll och att boendemdjligheter verkar ha blivit en friga om
klasstillhdrighet. Enstrom Osts slutsats #r fran 2012, men ligger i linje med en nyligen
publicerad rapport fran Méklarsamfundet om olika generationers mojligheter pa
bostadsmarknaden (Méklarsamfundet, 2024). I rapporten visar fOrfattarna att dldre
generationer, som gjorde intridde pa bostadsmarknaden innan millennieskiftet, har kunnat
bygga upp ett storre kapital over tid genom att dga sitt boende. Man konstaterar att unga
som i dag vill kopa sitt boende stills infor helt andra omsténdigheter och villkor.

Ovriga svenska kvantitativa studier av unga vuxnas boende ir fi. I en intersektionell
studie undersoker Abed Al Ahad et al. (2024) unga vuxnas “familjebildningskarridrer”
bland individer med varierande migrantbakgrund. I studien jamfors svenskfodda
individer med individer som invandrat till Sverige fore 18 ars alder. Resultaten visar pa
att det finns skillnader nir det kommer till alder for familjebildning. Forfattarna antyder
en parallell mellan fordrojt bostadségande for invandrade grupper och socioekonomiskt
kapital, samt svagare koppling till svensk bostadsmarknad och dess institutioner.

I en kvalitativ studie av ungdomars boendevégar (Grander, 2023) framkommer hur
unga vuxnas, och séirskilt kvinnors mojligheter att flytta frdn fordldrahemmet for att leva
sjdlvstdndiga liv begrinsas av den anstringda bostadsmarknaden. Studien konstaterar att
de intervjuade ser stor skillnad pa att dga sitt boende och att hyra det 1 forsta eller andra
hand. Boendet handlar siledes inte bara om tillgangen till en bostad utan ocksa om under
vilka villkor och forutsittningar man far tillgdng. Att uppleva att man har misslyckats
med att ta sig 6ver de hoga trosklarna in pa bostadsmarknaden kopplas till en kénsla av
fordréjd vuxenhet. Intervjupersonerna beskriver det ocksa som att man framstar som
mindre sjdlvstindiga om man tar emot hjélp fran fordldrar eller socialtjansten. Studien
konstaterar att forekomsten av Generation Rent ar tydlig dven 1 Sverige, men ocksé att
det finns en omvénd tendens — att unga vuxna som skulle féredra att bo i hyresrétt kdnner
sig tvingade att hitta mojligheter att ta bostadslan for att kdpa en bostadsrétt.

Tenure Wealth Gap och generationséverskridande éverféringar

Uppkomsten av Generation Rent kopplas ofta till skillnaderna mellan hushall som dger
respektive inte dger, vilket i sin tur ofta analyseras i termer av inkomst eller formdgenhet,
det som i litteraturen kallas for Tenure Wealth Gap — det vill sdga skillnader i
formogenhet mellan boende i1 olika upplételseformer. Flera internationella empiriska
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studier visar att ojamlikheterna mellan de som &dger sin bostad och de som inte gor det
har skérpts, eftersom bostadsdgande ofta utgdér en strategi for kapitalackumulering
samtidigt som hyressektorn blir alltmer marginaliserad och residual — det vill séga att
den blir svarare att fa tilltrdde till men ocksé alltmer befolkad av hushall med ldga
inkomster (Hochstenbach & Aalbers, 2023; Kholodilin m.fl., 2022; Marcuse, 2020;
Tunstall, 2023; Wind & Dewilde, 2019).

Wind och Dewilde (2019) belyser i sin studie skillnader i formdgenhet beroende pa
bostadsinnehav mellan tio europeiska ldnder (Sverige &r inte med i analysen) och belyser
sarskilt institutionella forklaringar kopplade till vélfardsstaten och bostadssystemet.
Artikeln fokuserar pa de ekonomiska fordelarna med bostadsidgande, sirskilt de som
harror fran statliga regleringar, politik och subventioner som gynnar bostadsdgande
framfor hyresboende. Forfattarna konstaterar att de som dger sitt boende har mycket
storre formogenhet (10—45 ganger) dn hyresgéster i alla de observerade landerna, men
att endast en begrinsad del av skillnaden kan forklaras av deras val av boendeform.
Generellt sett dr bostadsdgare i en béttre position att ackumulera formogenhet pa grund
av andra egenskaper, sdsom deras stillning pa arbetsmarknaden eller familjebakgrund.
Trots detta, efter att ha kontrollerat for olika former av social selektion, kvarstar effekten
av att bostadsinnehav har en signifikant paverkan pd bostadsdgares formogenhets-
ackumulering. Forfattarnas slutsatser ar att formogenhetsgapet mellan upplatelseformer
ar resultatet av, for det forsta, en Overrepresentation av individer med de "rétta"
egenskaperna och forutséttningarna for formogenhetsackumulering i bostadsdgande och,
for det andra, statliga regleringar, policies och subventioner som gynnar bostadsdgande
framfor hyresbostdder samt 6kar behovet av sociala bostdder. Man konstaterar ocksa att
bostadsédgare och hyresgéster véxer isir Over tid pa grund av hogre sparandegrad till foljd
av laga boendekostnader efter amortering av bolan, men ocksd pd grund av hogre
avkastning pa bostadségares investeringar som ett resultat av husprisinflation.

Ett relaterat forskningsfdlt r frigan om &verforing av bostadsféormdgenhet mellan
generationer, vilket som patalats ovan kan argumenteras ge upphov till framvéxten av
Generation Rent. Flertalet studier inom detta falt pekar explicit pa att effekterna av
bostadsdgande och skuldsittning &r kdnsuppdelade och varierar mellan etniska grupper
(Loya, 2023; Wolifson m.fl., 2023). I en australiensk studie undersoker Cigdem-Bayram
et al. (2024) huruvida arv och gavor bidrar till ojimlikheter pa bostadsmarknaden, med
andra ord huruvida individer med formogna forédldrar ges fordelar. Resultaten visar att
individer med mer formogna fordldrar tenderar att ta emot stérre gévor och arv, att
fordldragévor paskyndar intrddet pa den dgda bostadsmarknaden, och att detta over tid
forstirker ekonomiska ojamlikheter.

Hochstenbach (2018) undersoker i en Nederldndsk studie generationsdverskridande
Overforingar pa bostadsmarknaden och hur dessa kan manifestera sig i
segregationsmonster. Resultaten indikerar att det finns tydliga rumsliga monster, dir
unga vuxna med formdgnare fordldrar tenderar att koncentreras i mer vélbargade
omraden. Segregationen baserat pa fordldrars inkomst dr dessutom starkare d4n den som
ar baserad péd hushéllens egna inkomster. I en liknande studie visar Hochstenbach och
Boterman (2017) hur generationsdverforingar paverkar segregation och forstirker
gentrifiering i Amsterdam.

I en brittisk studie undersoker Coulter och Kuleszo (2024) hur regionala skillnader i
bostadsidgandets utveckling och &vergangar har fordndrats over livscyklerna for fyra
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fodelsekohorter som kom in pé den brittiska bostadsmarknaden efter 1990. Resultaten
indikerar en fortsatt preferens for dgt boende over kohorterna, men med ett fordrojt
intrdde pa bostadsmarknaden for senare kohorter. Forfattarna pépekar att ytterligare
forskning som undersoker samband, sasom flytt fran fordldrahemmet och arvets
betydelse, dr nddvéndig for att battre forstad dessa monster.

I en kvalitativ studie undersoker Heath & Calvert (2013) beroendet av familjestdd for
unga vuxna i Storbritannien avseende mojligheten att géra bostadskarridr och kunna leva
sjdlvstandigt. De intervjuar ensamstdende unga vuxna mellan 25 och 35 som har fatt
olika former av ekonomiskt och materiellt stod fran familjemedlemmar sedan de
lamnade fordldrahemmet. Utifrdn materialet drar de slutsatsen att den samexistens av
kinslor av tacksamhet och skuld som ofta genereras av dessa utbyten forvisso hanteras
men inte pa nagot sétt 16ses, da grinsen mellan gévor och 1an blir otydlig. De konstaterar
samtidigt att denna problematik av dubbla kéinslor inte ens dr ett alternativ bland mindre
gynnade unga vuxna som inte har mojligheten att fa hjilp av fordldragenerationen.

Férmdagenhetsskillnader i stéder och pa landsbygd

Geografiska aspekter pa boendet — sérskilt stad- och land-dimensionen — &r centrala for
att forsta fragor om boendekostnader och formogenhetsskillnader. Galster och Wessel
(2024) undersoker i en norsk studie i vilken utstrickning den omfattande
befolkningsrorelsen fran landsbygden till urbana miljoer, samt den efterfoljande
differentieringen 1 mdnster for sysselsittning och bostdder, har bidragit till att 6ka
formogenhetsskillnader. De konstaterar att flytt till en hdgre niva i den rural-urbana
hierarkin, sérskilt Osloregionen, resulterat i hdgre inkomster fran arbete och kapital,
vilket 1 sin tur underldttar formdgenhetsackumulering. Vissa individer (t.ex. de med
storre formogenhet fore flytt, hogre inkomster efter flytt och stdrre intrafamiljara
overforingar) kan omvandla denna finansiella formogenhet till bostadsformogenhet om
de kan samla tillracklig kontantinsats for bostadskdp. En annan slutsats 4r att individer
med hogre utbildning drar stérre nytta av formdgenhetsackumulering genom att flytta
till en hogre niva i den urbana hierarkin. Detta beror pa deras hogre inkomster i alla
geografiska sammanhang. Det dr dessa vilutbildade individer som séledes dr mest
bendgna att fa fotfaste pd den d4gda bostadsmarknaden i stdderna. Detta leder i sin tur till
att hyror och forsiljningspriser i storstadsomraden pressas upp, vilket gor allas bostdder
dyrare. Foljden blir att det blir svarare for alla utom de mest vilbemedlade att bygga
finansiell formogenhet. Slutligen konstaterar man att formogenhetsojamlikheter
kopplade till skillnader i utbildning forstirks nir de med hogre utbildning samlas i de
storsta stdderna, pa grund av sambanden mellan urbana arbets- och bostadsmarknader.
Studier om bostadségande och segregation har vidare genomforts i Frankrike (Le Goix
m.fl., 2021) och dven i en svensk kontext, exempelvis har Alm Fjellborg (2021)
undersokt hur rorlighet 1 bostadsbestdndet och socioekonomisk segmentering mellan
upplatelseformer utvecklats i Stockholm. Resultaten visar att hoginkomsttagare i allt
hogre grad undviker laginkomstomraden, medan ldginkomsttagare flyttar 1 allt storre
utstrackning till laginkomstomradden. Alm Fjellborg konstaterar att ldginkomsttagare
utgor en storre andel av de som koper bostadsritter och smahus i ldginkomstomraden,
medan medel- och héginkomsttagare kdper bostad i medel- och hdginkomstomraden.
Slutsatsen dr att hushéllens inkomst blir en allt starkare faktor for att forklara vilken typ
av omrade ménniskor kdper bostad i, och att inkomst och demografiska faktorer &r
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viktiga bestimningsfaktorer for rorlighetsutfallet. Har noterar Alm Fjellborg en skillnad
mot hyrt boende — pa den dgda delen av bostadsbestdndet &r inkomst mer starkt
korrelerad med den socio-ekonomiska sammansattningen i destinationsomradet jAmfort
med hyressektorn. P4 sa sitt blir upplatelseformernas lokalisering allt viktigare for
mojligheten att forvérva bostad 1 attraktiva lagen.

3.3. Sammanfattning av forskningsldaget

Av ovanstdende forskningsgenomging kan vi konstatera att det finns ett vidxande
internationellt forskningsfélt om skillnader mellan mén och kvinnors boendesituation,
dir savdl boendevégar, skuldséttning och bostadsformdgenheter har analyserats.
Studierna visar pa betydande skillnader mellan kvinnor och méns boende, men
sammanfattningsvis tyder studierna pa att det dr bakomliggande ojdmlikheter som
paverkar kvinnor och méns skilda boendesituationer, men att sddana skillnader kan
forstirkas av boendesituationer. Skillnaderna blir pétagliga framfor allt for
ensamstaende kvinnor och sidrskilt efter separation. Det svenska forskningsfiltet &dr
betydligt mer begrinsat, delvis pad grund av begrinsade mojligheter att undersoka
individers  bostadsformogenhet och  generationsoverskridande bostads- och
kapitaloverforingar. Sammantaget finns det emellertid ett stort behov av utifrdn
befintliga data fordjupa kunskapen om kvinnor och méns boendevégar, sirskilt for
ensamstdende och separerade och med sirskild betoning pa betydelsen av fordldrarnas
boende och socioekonomiska status.
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4. BOSTADSPOLITISKA ATGARDER
OCH REFORMER SOM HAFT BARING
PA JAMSTALLDHET

Litteraturen som redogjorts for i foregdende kapitel visar pa betydande ojamlikheter och
ojamstélldheter i bostadsforsorjning, inte minst i Sverige. Oftast dras skiljelinjer mellan
de som dger och de som hyr — vilket kopplas till ojamlikheter i tillgang till den dgda
marknaden mellan de som har véxt upp i 4gt boende och de som inte gjort det och mellan
de som har mojlighet till stod fran fordldrar och de som inte har det. Forskningen har
ocksé visat att den hyrda marknaden innefattar trosklar som paverkar mén och kvinnor i
olika utstrdckning, dir kvinnor i ménga fall drabbas hérdare av exempelvis strikta
uthyrningskrav men & andra sidan ser ut att ha béttre forutsittningar 4n méin att hitta
andrahandsboende — om &n forknippat med betydande risker.

Hur kan dessa skillnader forstas som resultat av den svenska bostadspolitiken? I detta
kapitel redogor vi for nagra bostadspolitiska atgarder och reformer som kan antas ha
gynnat eller missgynnat jimlikhet pa bostadsmarknaden. Framfor allt 14ggs hér fokus pa
den dkade tonvikten pé dgt boende som har préglat politiken de senaste decennierna,
men vi studerar ocksa nagra av de reformer som specifikt syftat till att forbéttra kvinnors
position pa bostadsmarknaden.

4.1. Man och kvinnors position i den svenska bostadspolitiska regimen

Dagens bostadspolitiska regim (det vill siga marknadssystem, regelverk och andra
institutioner som styr bostadsforsorjningen) har sitt ursprung i den omfattande
omstopning av bostadspolitiken som skedde under efterkrigstiden. Bakgrunden till det
ambitiosa bostadsprogram som vid denna tidpunkt utformades var den svéra
bostadssituationen i borjan av 1930-talet, dar de svenska forhallandena ansags vara bland
de vérsta i Europa. Den industriella revolutionen i slutet av artonhundratalet hade lett till
att arbetarklassens befolkning okade i stdderna, vilket ofta resulterade i att hushall
trdngdes i sma ldgenheter utan el och toalett. Den ekonomiska krisen som uppstod i
borjan av 1930-talet fick darfor allvarliga konsekvenser. Manga som levde i
trangboddhet och under usla férhallanden blev nu ocksa arbetsldsa.

Per Albin Hansson hade 1928 lanserat folkhemmet som en socialdemokratisk vision
— ett samhdille karakteriserat av jamlikhet och enighet som skulle befrimja en kénsla av
ett gemensamt hem. Under 1930-talet fyllde socialdemokratin begreppet folkhem med
forestdllningar om réttvisa och réttfardighet, for att s& smaningom koppla visionen till
ratten till boende med god kvalitet och hygien (Ekstrdm Von Essen, 2003; Hirdman,
2018).

Folkhemmet var i mingt och mycket en vision om ett jimstéllt samhélle. Centralt for
jamstilldhetsfragan i boendet var Alva och Gunnar Myrdals vilkdnda text Kris i
befolkningsfrdagan som publicerades 1934. Paret Myrdal var oroliga for den laga
nativiteten, som de sdg som ett resultat av den ekonomiska nedgangen och bristen pa
adekvat boende. Lag nativitet hdvdades leda till minskad produktion och i férldngningen
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forsamrade levnadsvillkor. Séledes argumenterade de for en 6kning av fodelsetalen —
dock bara bland medelklassen, inte bland fattiga familjer vilka de ansag redan hade for
ménga barn. For att frimja en sadan strategi foreslog de ett antal stddstrukturer for
barnfamiljer, exempelvis ett allmént barnbidrag, gratis mddravird och
barnavardscentraler, men ocksd bostadsbidrag och bostadslan. Forutom en allmén
satsning pa vélfarden forordade de alltsd vikten av en bostadspolitik dér staten blandade
sig 1 den vid tillfillet oreglerade bostadsmarknaden for att 16sa situationen med akut
trangboddhet och lag bostadskvalitet, ndgot som de hivdade paverkade barns livsvillkor
allvarligt.

Manga av Myrdals idéer stadfistes med 1946 ars bostadspolitik, vilken &r grunden for
den bostadspolitiska regim som i mangt och mycket fortfarande ligger fast. Bengtsson
och Grander (2023) sammanfattar den svenska bostadspolitiska regimen som vilande pa
fem institutionella pelare: en generell bostadspolitik, en implementering av
bostadspolitiken pd kommunal nivd sarskilt genom kommunalt kontrollerade
allménnyttiga bostadsforetag, en integrerad hyresmarknad dér kommunala och privata
dgare av hyresritter pA samma marknad erbjuder hyresbostéder till hela befolkningen,
neutralitet — mellan  uppldtelseformer,  och  slutligen ett  korporatistiskt
hyressdttningssystem med kollektivt forhandlade bruksvérdeshyror och med en stark
hyresgéstorganisation.

Dessa fem pelare kan ségas ha syftat — enskilt och tillsammans — att fraimja jamlikhet
pa Dbostadsmarknaden. Den generella bostadspolitiken, den kommunala
implementeringen av den statliga politiken och den integrerade hyresmarknaden bygger
pa idén om att bostadspolitiken &r riktad till alla, utan sirskilda bostadssubventioner for
specifika grupper och utan medel- eller behovsprévning pa hyresmarknaden. Med andra
ord finns det inga skillnader i politik for olika inkomstgrupper, och det finns inte heller
specifika hyresmarknader for olika grupper. Har skiljer sig Sverige fran de allra flesta
lander som har en sérskilt avgransad bostadssektor, en sa kallad social bostadssektor
eller ”social housing” for laginkomsthushall. 1 stdllet har tanken wvarit att
arbetsmarknadspolitiken i kombination den generella vélfardsstaten ska ge alla hushall
samma forutsittningar att kunna efterfriga en bostad p4 en och samma marknad.
Hyressattningssystemet bor ocksd ses som en skyddslagstiftning som skyddar
hyresgésten mot plotsliga hyreshdjningar (Bengtsson, 2023) och pa sa vis framjar
jamlikhet. Principen om en integrerad hyresmarknad med likartade forutsittningar for
offentligt- och privatdgda hyresritter tas ocksé ett steg lingre med idén om neutralitet
mellan de tre huvudsakliga upplatelseformerna — det vill séga det dgda, det kooperativt
dgda (bostadsritter), och det hyrda boendet. Principen om neutralitet innebér att alla
upplételseformer betraktas som fullvirdiga och att ingen av dem bdr vara gynnad i
finansierings- och beskattningshinseende (Bengtsson, 2013; Lundqvist, 1987).
Upplételseformerna bor inte heller bidra till en viss social sammanséttning, vilket har
tolkats som att alla typer av bostdder (fristdende hus, flerbostadsldgenhet etc.) och
bostadsstorlekar bor vara tillgdngliga att bade hyra och éga.

Vad sédger da dessa institutionella pelare om jdmstélldhet pa bostadsmarknaden? Det
ar tydligt att den bostadspolitiska regimen bygger pa ideal om ekonomisk jamlikhet.
Eftersom vi vet att kvinnor har lagre inkomster och ddrmed har mindre mojligheter att
konkurrera i en bostadsforsoérjningsmodell som bygger p&d marknadsprisséttning torde
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den svenska bostadspolitiska regimen ocksé framja jamlikhet genom dess generella
principer och starka tilltro pa ett utjimnande vélfardssystem.

Men som denna rapport inledningsvis har pépekat karakteriseras svensk
bostadsforsorjning av sévil jamlikhets- som jamstélldhetsproblem. En viktig forklaring
till att bostadsmarknaden idag uppfattas som savél ojamlik som ojamstélld ar att den
bostadspolitiska modellen infe har fordndrats i ndgon storre utstrickning, men att
samhillet i 6vrigt har gjort det (Grander, 2018). Utvecklingen har gétt mot Okad
ekonomisk ojamlikhet, 6kat inkomstgap mellan midn och kvinnor och ett forsvagat
socialt skyddsnit. Samtidigt 4r den bostadspolitiska regimen mer eller mindre den
samma som den var 1946. Dagens bostadspolitiska modell kan ddrmed sidgas bygga pa
efterkrigstidens idealbild av en arbetsmarknad med i det ndrmaste full sysselséttning och
icke sa betydande skillnader mellan kvinnor och mén avseende disponibel inkomst efter
att vélfardsstatens sociala skyddsnit har trétt in och utjimnat atskillnader. For att forsta
den 6kade ojamlikheten och ojamstélldheten pa bostadsmarknaden behover vi séledes
forsta fordndringar i saval som utanfor den bostadspolitiska regimen. I denna rapport har
vi av utrymmesskal fraimst avgransat oss till bostadspolitiska reformer.

4.2. Fran hyresregim mot dgarregim - hur paverkar det jamstélldheten?

Av forskningsoversikten har vi sett att hyresritten spelar en central roll for kvinnors
mojlighet att f en god bostad — storre sa &n for mén. Principen om neutralitet mellan
upplatelseformer kan ses som en grundforutsittning for en balans mellan hyrt och dgt
boende och dirmed en reell tillgng till hyresbostider. Over decennierna ser vi
emellertid en drastisk fordndring i denna balans, vilken illustreras i Figur 1.

Figur 1. Upplatelseformer i Sverige 1945-2022, andel av hushallen (Kalla: Bengtsson & Grander, 2023).
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Mellan 1945 och 2022 har andelen hushall som bor i dgt boende dkat fran 42 procent till
62 procent, dir bostadsrétten har stétt for hela 6kningen. Det hyrda boendet har i sin tur
minskat frén 58 procent till 36 procent. Hér ser vi att den privata hyresritten minskade
kraftigt under de forsta decennierna efter andra vérldskriget som ett resultat av
allménnyttans framvéxt under miljonprogrammet — men efter 1990 har allminnyttans
andel minskat i snabb takt. For att forklara denna utveckling behdver vi forsta
forandringar i politiken kring mélséttningarna om neutralitet mellan upplatelseformer.

24 Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1



1960- och 1970-talen: skatteavdrag, flykt fran miljonprogrammens hyresrétter
och bostadssubventioner - neutraliteten fastlaggs

Grunden till principen om neutralitet mellan upplételseformerna lades med 1946 ars
generella bostadspolitik i form av subventioner som gavs en asymmetrisk utformning i
syfte att skapa forutséttningar for neutralitet i boendekostnader, men aktualiserades
sirskilt efter miljonprogramsbygget. Aven om de kommunala bostadsféretagen och de
kooperativa bostadsforetagen HSB och Riksbyggen var de storsta aktorerna i
miljonprogrammet var néstan en tredjedel av bostiderna som byggdes under
miljonprogramsaren fristdende villor och radhus (Johansson, 2012; Asberg, 2010). Nér
bostadsbristen ebbat ut pa 1970-talet och den ekonomiska stagnationen med ligre
sysselsittningsgrader blev tydlig paverkades fastighets- och byggbranschen kraftigt.
Inflationen var hog (10 procent arligen under perioden 1970-1978) vilket ocksa
avspeglades i rdntorna som skot i hdjden. Detta ledde till att egnahems- och
bostadsrittsagare fick rétt att dra av hela rintekostnaderna fran sin inkomstbeskattning i
syfte att forhindra ekonomiska forluster. Priserna steg pa villor men virdet pa lanen
urholkades. Med hoga marginalskatter blev detta vildigt forménligt for smahusigarna,
som pé sa vis fick en real amortering (Forsman & Svanberg, 2016). Sodersten och
Sandelin (1978) har visat att personer som dgde sitt boende under denna tid i praktiken
fick “betalt for att bo”. Och eftersom en tredjedel av alla bostider byggda under
miljonprogrammet var villor och radhus fanns det ett stort utbud till rimliga priser for de
hushall som kunde fa ett banklan. Dessutom hade regleringen av forséljningspriserna for
bostadsritter upphdvts 1968, vilket fick denna upplatelseform att 6ka i popularitet da
manga forutsag en positiv prisutveckling.

Redan innan miljonprogrammet var fardigstillt valde darfor manga hushall att flytta
frén sitt hyresboende. Familjer med besparingar flyttade i stor utstrdckning till dgda
bostdder eftersom denna upplatelseform var starkt gynnad av de ekonomiska
omstindigheterna. Samtidigt forlorade det hyrda bestindet 1 miljonprogrammet
attraktivitet och fick daligt rykte pa grund av en kombination av miljonprogrammets
overproduktion av hyresbostdder och fordndringar i1 befolkningsutvecklingen dér
kommunerna sag sig nodda att anvinda de ménga vakanta hyresbostdderna i
miljonprogramsomradena for sociala d&ndamal och for att husera flyktinginvandrare
(Birgersson, 2008; Lilja & Pemer, 2010).

Svaret pa den ovan beskrivna utvecklingen pa bostadsmarknaden kom med 1974 érs
bostadspolitiska proposition, vilket &r det dokument dér principen om neutralitet mellan
upplatelseformer fastlaggs politiskt. Nu skulle neutralitet astadkommas genom att
hyresritten frimjades genom ett system med formanliga rantebidrag for byggande av
nya hyresbostider, vilket skulle kompensera for smihuségarnas avdragsritt.

Detta avspeglades i nyproduktionen av bostdder — nu dkade hyresritternas andel
kraftigt. 1990 bodde 25 procent av hushallen i allminnyttiga hyresrétter och ytterligare
20 procent i privatdgda hyresritter (se Figur 1). En si stor andel hyresbostéder har
Sverige inte haft sedan dess.

Mot bakgrund av neutralitetsmalet att en hyresgist skulle ha i princip samma
boendekostnader som en husidgare borjade s smaningom adven ranteavdraget omprovas.
Som ett resultat av en bred politisk skattedverenskommelse 1981 — den sé kallade
“underbara natten” — sénktes det hogsta mojliga skatteavdraget fran 100 till 50 procent
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av rantekostnaderna. Denna skattereform ledde till en ldngsam nedgéng i priset pa
smahus och bostadsritter, men bara tillfalligt.

1974 ars bostadssubventioner blev emellertid oerhort kostsamma for samhillet,
samtidigt som det ifrdgasattes om subventionerna verkligen gynnade de sdamst stéllda.
Detta ledde till en omprdévning av bostadspolitiken som kom att sammanfalla med den
finansiella krisen under slutet av 1980- och borjan pa 1990-talet.

1980- och 1990-talen: kreditavregleringar, finanskris och bostadspolitisk
omstrukturering - borjan pa ett politiskt skifte fran det hyrda till det dgda

Det tidiga 1990-talet beskrivs i forskningen som ett kritiskt véigskdl i svensk
bostadspolitik, ofta i form av en omfattande omstrukturering — en radikal véndning fran
den socialdemokratiska folkhemspolitiken till en politik som beskrivs i termer av
avreglering och en styrning mot dgande — och dédrmed en distansering frén neutralitet
mellan upplatelseformerna (Bengtsson, 2015; Grundstrom & Molina, 2016; Turner,
1997).

Mitt i en finansiell kris i eftermilet av kreditmarknadens avreglering under 1980-talet
tilltradde efter valet 1991 en borgerligt ledd regering med en tydlig bostadspolitisk linje.
De kostsamma bostadssubventionerna avvecklades och de kommunala bostadsforetagen
blev av med flera av de fordelar som etablerats med efterkrigstidens bostadspolitik.
Samtidigt syftade politiken till att premiera dgande- och bostadsritt. Detta underléttades
av att 1980-talets avreglering av kreditmarknaden hade lett till en “kreditboom™ dér
bankernas utlaning hade dkat med 137 procent pa fem é&r (Englund, 2020), ndgot som
ledde till en omfattande 6kning av bostadspriserna. Turner (1997) visar att priserna pa
bostadsritter, korrigerat for inflation, 6kade med 100 procent under perioden 1986—
1990. For boende i hyresritt ledde detta ocksa till goda incitament att ombilda
fastigheterna till bostadsrétt.

Aven om de i forsta hand inte ses som bostadspolitiska reformer si maste vi saledes
forsta reformer inom skatte- och finanspolitiken som avgoérande for bostadsfragan. Den
genomgripande omlidggningen av skattesystemet, som initierades av den
socialdemokratiska regeringen 1989 och genomftrdes av den efterféljande borgerliga
regeringen under namnet arhundradets skattereform”, gick i stora drag ut pa att minska
beskattningen av inkomster och 6ka beskattningen av varor. Denna skattevaxling innebar
att ménga hushdll fick inkomstskattesinkningar och dirmed ett Okat
konsumtionsutrymme. Men skattevixlingen kom ocksa att aterspeglas i boendets
finansiella ramverk, vilket fick konsekvenser for hushéllens boendekostnader och
neutraliteten mellan upplételseformerna. Som en del av skattereformen inférdes moms
pa virme, el, vatten och fastighetsforvaltning. Ursprungstanken var att den hojda
momsen skulle kompenseras med ett statligt investeringsstdd och hojda bostadsbidrag,
men detta drogs tillbaka nér den borgerliga regeringen tilltriddde 1991 (Forsman &
Svanberg, 2016). Denna fordndring paverkade kostnadsneutraliteten pa ett avgdrande
sitt — skattevaxlingen ledde till en 50-procentig h6jning av hyrorna under tre ar.

Skattevixlingen innebar emellertid ocksa att taket for rdnteavdrag for det 4gda boendet
sinktes fran 50 procent till 30 procent, med motiveringen att sddana avdrag skulle
motsvara den statliga fastighetsskatten pa 30 procent — som 1i sin tur skulle motsvara
skatten pa kapitalinkomster pa 30 procent. For att bostadsrittsinnehavare skulle komma
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at skattesubventionen pa 30 procent lades ldnen om fran foreningen till de enskilda
bostadsrittsinnehavarna.

Utvecklingen under 1990-talet fortsatte séledes — trots den finansiella krisen, den
tillfalliga virdeminskningen pa bostdder och reformer som faktiskt syftade till att stirka
neutraliteten — att styra hushall till den 4gda sektorn, sdrskilt till bostadsréattsmarknaden.
Man fick dnnu under senare delen av 1990-talet periodvis betalt for att bo” till f6ljd av
statliga lan med réntor som lag under inflationen i kombination med en rekordhdg
marginalskatt som gjorde ranteavdragen for sméhus sirskilt attraktiva. Styrningen mot
det d4gda boendet manifesterades ocksd genom politiska beslut som gjorde det enklare
for hyresgisterna att ombilda hyresbostider till bostadsritter till formanligt pris.

Sammantaget ledde detta till att manga kommuner planerade for fler d4gda bostéder,
samtidigt som de inte sdg nyttan av att dga egna bostadsforetag och darfor silde
allménnyttigt bestand till privata intressenter, parallellt med att manga hyresgéster ville
och gavs mojlighet att ombilda sina hyresritter till bostadsratter, vilket framfor allt
skedde i Stockholms innerstad och i andra attraktiva ldgen i storre stdder. Detta kan
beskrivas som en forsta vag (Grander, 2024) av omstrukturering fran hyrt till 4gt boende.
Under tioarsperioden 1990-2000 tillkom i hela Sverige ndrmare 30 000
bostadsrittsligenheter genom ombildning av hyresritter.

2000- och 2010-talen: fortsatta ombildningar, avvecklad fastighetsskatt och
investeringsstéd - dgarpolitik med hack i kurvan

2000-talets inledande decennium praglades fortsatt av ombildningsfragan. Den
socialdemokratiska regeringen begridnsade 1999 mojligheten till ombildningar, forst
genom en tidsbegrinsad lag om minskning av statsbidraget vid forsdljning
(’stopplagen”), och 2002 permanent genom lagen om allménnyttiga bostadsforetag,
vanligen bendmnd allbolagen. Efter regeringsskiftet 2006 kom emellertid
ombildningsfragan éter att aktualiseras. Den nya regeringen relaterade ombildningarna
framfor allt till segregation — ombildning skulle framfor allt ske i storstddernas fororter
for att astadkomma en balans mellan upplatelseformer (Bengtsson & Grander, 2023).
Ombildningsbegrinsningen i allbolagen avskaffades den 2007, vilket blev starten for en
andra vag av ombildningar, i synnerhet i Stockholms 14n. Under perioden 2001-2010
ombildades drygt 137 000 hyresbostdder och under aren 2011-2019 var antalet
ombildningar drygt 45 000. Sammantaget har alltsd sedan 1990 ndrmare 220 000
hyresbostidder ombildats till bostadsritter, varav mer &n tre fjardedelar finns i
Stockholmsregionen (Boverket, 2012; Lofgren, 2021) (se nedan for en fordjupning av
forséljning av allménnyttiga bostéder).

En annan fordndring som gynnat det dgda boendet &r att schablonbeskattningen av
bostadsrittsforeningar togs bort 2007, vilket innebar att en bostadsrittsforening inte tar
upp nagon schablonintékt till beskattning och inte heller beskattas for fastighetsanknutna
inkomster som bostadsavgifter, bostadshyror och lokalhyror (Fastighetsdgarna,
Hyresgéstforeningen & SABO, 2017; Forsman & Svanberg, 2016).

Fastighetskatten hade vid denna tidpunkt en direkt relation till skatteavdragen pa
lanekostnader. Efter 1990-talets skattereform motiverades alltsé de 30-procentiga
skatteavdragen med att de skapade symmetri gentemot fastighetsskatten. Denna
symmetri brots &r 2008 nir fastighetsskatten ersattes av en kommunal fastighetsavgift —
en fordndring som dr gynnsam for hushdll med hogt virderade fastigheter.
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Foridndringarna i skattelagstiftningen bor ses som ett inslag i de borgerliga regeringarnas
(2006-2014) strategi for att 6ka incitamenten for bostadségande. Dagens fastighetsavgift
uppgdr till 0,75 procent av taxeringsvirdet upp till ett gransvirde, dérefter en fast avgift
oberoende av fastighetens vérde. Att gransvérdet ar lagt gor att fler med l4dgre inkomster
betalar samma avgift som dem med hog inkomst. Skatteavdraget for rdntekostnader har
emellertid kvarstatt, vilket innebér att hushall med hogt virderade fastigheter och stora
lan betalar en liten fastighetsavgift medan de far tillgang till ett stort skatteavdrag
(Englund, 2020). Eftersom mén i storre utstrackning dger fastigheter kan avgiften ocksa
ses som mer gynnsam for mén dn for kvinnor, da kvinnor betalar mer i fastighetsavgift i
relation till fastigheternas vérde.

En relaterad fordndring giller frdgan om uppskov med beskattning av vinst vid
bostadsforsdljning, vilket har funnits sedan 1993. Nér fastighetsskatten avvecklades
2008 infordes en rénta pa uppskovsbeloppet med syftet att ticka upp for den avvecklade
skatten. 2010 infordes dessutom ett takbelopp pa uppskov pa vinst vid forséljningar, en
begransning som tillfallig slopades under 2016 men aterfordes 2020 med betydligt hdgre
takbelopp. Med januariéverenskommelsen 2021 slopades rantan pa skatten, med syfte
att skapa battre rorlighet pa bostads- och arbetsmarknaden. Foréndringen innebér saledes
en ytterligare fordel for bostadsritts- och egnahemsigare som far ett formanligt ”’1&n”
frén staten vid forséljning av sin bostad.

Sedan 2009 ar dgarldgenheter i flerfamiljshus tillatna enligt svensk lag genom sé
kallad tredimensionell fastighetsbildning. Agarlédgenheter i olika former forekommer i
de flesta lander inklusive vara nordiska grannar, men &n s ldnge accepteras enligt svensk
lagstiftning endast dgarldgenheter som tillkommit genom nyproduktion och inte genom
ombildning av befintliga ldgenheter som upplédts med hyresrétt eller bostadsrétt, nagot
som nu kan komma att fordandras efter en foreslagen lagidndring (se nedan).

En av de storsta reformerna under 2010-talet ar tvekldst fordandringen av allménnyttans
lagstiftning. 2011 tradde — efter néstan ett decennium av férhandlingar och utredningar
efter en anmélan till EU-kommissionen om otillatet statsstod — en ny lag for allmannyttan
i kraft, den s& kallade nya allbolagen. Lagen stiller ytterligare Okade krav pa
affarsméssighet for de kommunala bolagen — krav som sedan 1990-talets reformer alltsa
blivit alltmer patagliga. Fordndringarna innebar framfor allt en 6kad kravstéllning pa
marknadsmaéssig avkastning, men ocksa att allmédnnyttans tidigare hyresnormerande roll
— det vill sdga att hyror forhandlade mellan allmédnnyttiga bostadsforetag och
hyresgastforeningen var normerande for hyreshdjningar &dven i det privata bestandet —
nu avskaffades. De 6kade kraven pé affarsméssighet har av statistiken att doma inte haft
ndgra konsekvenser pd hyresnivderna i allménnyttan (Grander, 2020), ddremot har
skédrpningar avseende marknadsméssig avkastning haft reell paverkan pa allménnyttans
nyproduktion — sirskilt i kombination med ett annat nytt regelverk avseende redovisning,
de sa kallade K3-reglerna, som tridde i kraft nigra ar efter nya allbolagen. Sammantaget
har dessa fordndringar forsvarat for allminnyttan att fA ihop sina kalkyler for
nyproduktion, sérskilt i perifera ligen i kommunerna (Grander, 2019). Men forutom
minskad nyproduktion kan vi ocksa se att fordndringarna lett till ytterligare forséljningar
av kommunala hyresritter. Efter nya allbolagen tradde i kraft 6kade forséljningarna igen,
men i denna tredje vag har det framfor allt sélts fastigheter till privata hyresvérdar for
vidare uthyrning (Grander, 2024). Dessutom har forskningen visat att flera kommunala
bostadsforetag valde att skdrpa sina inkomstkrav efter 2011 ars lagstiftning, for att
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minimera risken for uteblivna hyresinbetalningar (Grander, 2017). Inkomstkraven har i
takt med att lagstiftningen “satt sig” gatt tillbaka till 14gre nivaer, men parallellt har
kraven pa skdtsamhet 6kat (Grander & Sjoland Kozlovic, 2023). Som vi tidigare papekat
pa visar studierna att strikta krav slar sarskilt hart mot ensamstidende foréldrar, sarskilt
kvinnor.

En annan lag som har haft betydelse for neutraliteten ar privatuthyrningslagen. Med
lagen, som infordes 2013 och senast reviderades 2019, har privatpersoner kunnat ta ut
en hogre hyra vid uthyrning av sin dgda bostad &n tidigare. Andrahandshyran ska vara
baserad pa &dgarens driftskostnader och kapitalkostnader (definierat som skilig arlig
avkastningsrinta pa bostadens marknadsvirde). For den som har mer dn 40 000 kr i
intékter fran privatuthyrning dr inkomsten skattepliktig. Hyresgéstforeningen (Karlsson,
2024) har i en studie av de skattepliktiga inkomsterna frén privatuthyrning visat att mén
ar overrepresenterade, vilket kan antas ha att géra med att méin &r overrepresenterade i
smahusigande. Hyresgéstforeningen har ocksa visat att det finns en dverrepresentation
av kvinnor som hyr smahus i andrahand, medan konsbalansen ar jamn vad giller
bostadsrdtt. En kritik mot andrahandsuthyrningen &r séledes att mén é&r
overrepresenterade bland dem som hyr ut i andra hand och kvinnor bland dem som hyr
1 andra hand, vilket kan ses som ett problem utifran inkomstojdmstélldhet mellan kdnen
men ocksa utifran ett maktperspektiv. En sirskild problematik kan finnas vid flytt efter
separation da kvinnor oftare flyttar fran det 4gda boendet med barnen (se vidare avsnitt
5.3) och dé &r i snabbt behov av en bostad, och dd kan hamna i ett lige d& man behdver
betala hdga andrahandskostnader for att tillgodose barnens behov.

Sammantaget kan sigas att fordndringarna i villkoren for privatuthyrning ar tveeggade
utifrdn ett jimstilldhetsperspektiv. A ena sidan kan riskerna for kvinnor att hamna i
prekédra andrahandssituationer minskas nér bostadsutbudet 6kar och kraven pa uthyraren
skirps. A andra sidan kan littade krav pa privatuthyrning leda till minskade incitament
att sélja sin dgda bostad om man inte har behov av den, vilket ytterligare bidrar till farre
mojligheter for kvinnor att dga sitt boende och risker for att kvinnor med 1aga inkomster
far betala dyra andrahandshyror. Dessutom kan alltsd minskade krav ses som ett
jamstilldhetsrelaterat problem eftersom bostadsidgare — som alltsé oftare 4r man — gynnas
ekonomiskt.

Reformer for att oka hyresrdttsbyggandet: presumtionshyressdttning och investeringsstod

De ovan beskrivna fordndringarna kan samtliga ses som gynnsamma for dgt boende.
Riktningen mot en dgarregim brots dock tillfélligt under 2000-talets mitt da reformer
genomfordes for att 6ka byggandet av hyresritter och pé sé sitt frimja neutralitet (om
dn outtalat). Presumtionshyressittningen 2006 och investeringsstod for hyresrétter
20162022 kan ses som forsok att stimulera nybyggnation av hyresrétt och stirka dess
attraktivitet som upplatelseform. Genom presumtionshyressystemet kan hyran for
nybyggda  hyresfastigheter —under en  femtonarsperiod undantas  fran
bruksvérdesprovningen och anses (’presumeras”) vara skilig om den bestdmts genom
en kollektiv  forhandlingséverenskommelse.  Presumtionshyror  ska  tdcka
fastighetsdgarens berdknade produktionskostnader for projektet och dartill ge rimlig
avkastning. Enligt fastighetsbolagens egna enkétundersokningar och SCB:s statistik har
en stor andel av nyproduktionen under perioden efter 2007, runt 40 procent arligen,
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uppforts med presumtionshyror. Det &r uppenbart att denna reform har fatt stor betydelse
for nyproduktion inom hyresmarknaden.

En mojligtvis dnnu stdrre betydelse for nybyggnation av hyresrétter ar det statliga
investeringsstod for byggande av hyresbostdder och bostéder till studerande med lagre
hyror som har funnits i olika versioner under perioden 2016—2021 (och tidigare som ett
investeringsbidrag under 2001-2006). Stddet inférdes med syftet att frimja utbudet av
hyresbostéider och bostider for studerande och vénde sig efter 2018 till alla aktorer som
byggde hyresritter med ett hyrestak baserat pa en normhyra.

Stodet kan ses som ett forsok att skapa battre balans mellan upplatelseformerna i den
mening att hyresgaster i nyproducerade hyresbostidder far minskade boendekostnader i
forhéllande till dem som bor i nybyggda dgda eller kooperativt dgda bostider. Stodet kan
ocksa tolkas som ett incitament for byggherrar att investera i nyproduktion av hyresritter
i stillet for bostadsrétter. Resultatet &r tydligt — enligt SCB:s statistik har i genomsnitt
29 procent av alla hyresrétter under perioden 2018-2022 byggts med investeringsstod.
Sarskilt stor andel uppmattes under 2022, da 46 procent av alla hyresritter uppfordes
med investeringsstodshyra.

Investeringsstodet har dock fatt kritik och visat sig inte vara enbart till fordel for
fastighetsdgare. Bedomare har framhallit att stddet dr ekonomiskt ofordelaktigt da lagre
hyror innebér lagre marknadsvirde pa fastigheten, vilket paverkar foretagets soliditet
och dirmed mojligheten att lana pengar och gora nyinvesteringar (Grander, 2020). En
annan kritik har varit att bostdderna kanske skulle ha byggts dven utan stod. Ytterligare
en kritik har berort bristen pa traffsdkerhet, 1 den mening att bostdderna med l4agre hyror
oftast fordelas enligt ett rakt kosystem och ddrmed inte nddvandigtvis nar de hushall som
ar 1 storst behov av bostdder med légre hyra.

Kritiken ledde till att investeringsstodet drogs in nidr Moderaterna och
Kristdemokraterna fick igenom en minoritetsbudget efter valet 2018, men det aterkom i
januarioverenskommelsen 2019 mellan Socialdemokraterna, Miljopartiet, Centerpartiet
och Liberalerna. Ett fornyat och till viss del fordndrat investeringsstdd infordes i borjan
av 2020, men ndr riksdagen antog Moderaternas, Kristdemokraternas och
Sverigedemokraternas gemensamma budget 2021 stroks aterigen denna post i budgeten.

2020-talet: Omldggning av bostadspolitiken, smahussatsning och laneldttnader
- ensidigt fokus pa det 4gda

Inriktningen pé det dgda boendet har under 2020-talet kommit att ytterligare forstirkas.
Den socialdemokratiska regeringen tillsatte 2020 wutredningen Startldn for
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12), som presenterades 2022 med ett antal
forslag for att underlétta for forstagangskopare, framst ett startlan som ska kunna uppga
till tio procent av bostadens virde. Syftet dr att underldtta for fler att klara
kontantinsatsen till en dgd bostad, och forslaget skulle kunna innebédra att en
forstagdngskopare enbart skulle behova en kontantinsats motsvarande fem procent av
bostadens vérde. Utredningen har &nnu inte formulerats i proposition, men togs i
huvudsak emot positivt sdvél av de politiska partierna som hos branschen.

Efter valet hosten 2022 14t finansdepartementet genom ett pressmeddelande berétta att
”Bostadspolitiken ldggs om”. Av pressmeddelandet framgér en tydlig ambition om att
underlitta for fler hushall att dga sitt boende. Dartill utlovas reformer for att 6ka
tillgangen till byggbar mark, att kommuner ska uppmanas och stimuleras att hoja sin
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planberedskap, sirskilt vad géller smahus, samt att reglerna for att bygga ska forenklas
betydligt. Den sittande regeringen fattade ocksa tidigt beslut om att ligga ner flera av de
statliga utredningar med béring pé bostadspolitiken som den tidigare regeringen tillsatt:
en boendesegregationsutredning, en utredning om ett statligt gt fastighetsbolag samt en
utredning om social dumpning.

Regeringens budskap om oOkat bostadsdgande har konkretiserats genom en rad
utredningar och forslag, exempelvis Betdnkande av Utredningen om dgarligenheter och
hyrkop (SOU 2024:83) som bygger vidare pa en utredning fran 2014 och har haft syftet
att skapa mojligheter for ombildning av hyresrétter till dgarldgenheter, for vilket det
foreslas en ny lag. I maj 2024 tillsatte regeringen en Egnahemskommissionér for att
langsiktigt 6ka smahusens andel av nyproduktionen av bostdder och i februari 2025
presenterades forslag géllande omfattande forenklingar av reglerna for bygglov,
exempelvis nér det giller att uppfora komplementbyggnader pa smahustomter.

Parallellt med regeringens dgandefokuserade politik har fragan om léttade bolanekrav
blivit central — trots en rekordhdg skuldséttning, som vi aterkommer till nedan. I slutet
av 2024 6verlamnade Kommittén om 6versyn av lantagarbaserade makrotillsynsatgérder
betdnkandet Reglering av hushdllens skulder (SOU 2024:71) till regeringen. I
utredningen foresldr kommittén en gradvis justering av de nuvarande reglerna for
bolénetak och amorteringskrav, vilken de beddomer &r mojlig att géra utan att riskerna
for den finansiella stabiliteten 6kar. Kommittén foreslar att bolédnetaket hojs fran 85 till
90 procent, vilket man menar skulle 6ka hushéllens mdjligheter att ta 1an. Vidare foreslér
utredningen att det andra och skérpta amorteringskravet tas bort och att nuvarande
amorteringskrav ersitts med ett enhetligt amorteringskrav om en procent for
beldningsgrader dver 50 procent. Utredarna bedémer att effekten av ett littat krav skulle
bli att hushéllen tar storre 1an, men ocksa att 1anebetalningarna blir ldgre under cirka fem
ar. Avslutningsvis foreslar utredningen att ett tak for skuldkvoten infors pa 5,5 ganger
bruttoinkomsten. Utredarna &r av uppfattningen att de sammantagna forslagen kan
minska den stora skillnaden mellan de som har och inte har eget kapital avseende
mojligheter att komma in pa bostadsmarknaden.

Utredningens forslag har vidlkomnats fran fastighets- och miklarbranschen, som
menar att fordndringarna kan gora det lattare for unga och hushall med begrénsade egna
tillgangar att kopa bostider, da de inte ldngre behdver finansiera lika stor del av kopet
genom eget sparande. Dessutom skulle ldgre amorteringskrav minska hushéllens
l6pande bolanekostnader, vilket kan frigéra disponibel inkomst, 6ka mdjligheten till
sparande och buffertar samt kan ge fler mojlighet att fa 14n. Utredningen har dock mott
skarp kritik fran Riksbanken, som menar att de langsiktiga problemen pa
bostadsmarknaden inte 16ses genom att hushallen kan l&na mer pengar. Forslagen kan
snarare Oka hushéllens skuldséttning och driva upp bostadspriserna, argumenterar
Riksbanken.

Var bedomning &r att utredningens forslag ytterligare kan ses som ett steg bort fran
neutraliteten mellan upplatelseformer genom att den gor det léttare for hushallen att ldna
till gt boende. Utifran ett jimstélldhetsperspektiv kan forslagen & ena sidan kunna 6ka
mojligheterna for ensamstaende kvinnor att komma in pa den dgda marknaden. Kravet
pa kontantinsats blir mindre och ett 1agre amorteringskrav skulle underlitta for kvinnor
med ligre inkomster att f4 1an. A andra sidan kommer sannolikt skuldbordan att 6ka for
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nytillkomna och dirmed bli mer ojamlik mellan dem med hdgre och lagre inkomster,
vilket avspeglas i relationen mellan mén och kvinnor.

Resultatet: fler agda och farre hyrda bostader - och 6kad skuldsattning

Sammantaget ser vi hur de senaste tre decenniernas bostadspolitik om vartannat har
gynnat det hyrda och det dgda boendet, men att den dvergripande riktningen &r tydlig:
fler ska kunna dga sitt boende. Savil det dgda som det hyrda boendet priglas av en
utveckling som i forskningen brukar beskrivas som finansialisering — det vill séga att
finansiellt kapital och tillvigagéngssatt fran finansvérlden har kommit att genomsyra alla
delar av bostadsforsorjningen (Aalbers, 2017).

Studerar vi resultatet avseende nyproduktion av bostéder ser vi hur det hyrda boendet
dominerade nyproduktionen under 1990-talet, medan det dgda boendet har dominerat
under perioden 2000-2020. Investeringsstodet som lanserades 2016 fick stor effekt pa
fardigstéllda bostdder de efterfoljande aren. Vi kan ocksd konstatera att andelen
allmédnnyttiga bostider har minskat for varje ar sedan 1990. Ombildningar har varit en
av forklaringarna till detta, men ocksa att bostadsritt och privatdgd hyresritt varit de
vanligaste kategorierna i nyproduktion. I Figur 2-5 illustreras detta genom att vi
redovisar nyproduktion av bostider i antal per upplatelseform, nyproduktion av bostider
i andelar uppdelat pa dgt och hyrt boende samt forsiljningar av allmannyttiga hyresrétter
till bostadsrittsforeningar (ombildningar) respektive privata hyresviardar for vidare
uthyrning.

Figur 2. Antal fardigstallda bostader i Sverige 1991-2023 per upplatelseform (Data: SCB).
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Av Figur 2 konstaterar vi att bostadsbyggandet efter 90-talskrisen har varit dominerat av
bostadsritt och privatdgda hyresritter, medan allménnyttans andel av byggnationen har
varit blygsam. Sviangningarna mellan hyrt och dgt boende sammanfattas tydligt i Figur
3, som illustrerar hur bostadsrittsbyggandet drivit nybyggnationen under perioden
2000-2020, varefter investeringar i den privata hyresrétten har utjdmnat balansen — till
stor del forklarat av investeringsstodet.
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Figur 3. Andel fardigstallda bostader i Sverige 1991-2023 uppdelat i &gt och hyrt boende (Data: SCB).
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Figur 4 visar, avslutningsvis, den stora forsdljning som skett av allménnyttiga bostider
under de senaste tvd decennierna — sammantaget narmare 165 000 bostider — varav tva
tredjedelar har salts till privata hyresvardar och resten ombildats till bostadsritter.

Figur 4. Salda allmannyttiga bostader i Sverige 2021-2023 fordelat pa typ av kopare (Data:
Boverket).
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Den forda bostadspolitiken har alltsa lett till att den dgda marknaden setts som
efterstravansvérd for hushall och bostadsutvecklare under en stor del av tidsperioden
efter miljonprogrammet. Négra storre fordndringar i riktning mot att &terskapa
neutraliteten mellan upplatelseformerna har inte skett. Det 30-procentiga skatteavdraget
for d4gt boende och bostadsritt, tillsammans med de vixande bidragen till ROT (som inte
kan utnyttjas av hyresgister eller fastighetsdgare av hyreshus) tydliggor att 4gande- och
bostadsritten &dr betydligt mer gynnade av dagens regelverk adn hyresrétten.

Den kanske enskilt viktigaste bidragande orsaken till 4gandevurmen maste dnda sokas
i finanspolitiken. Riksbankens inflationsmal — som inférdes 1995 som ett svar pa 1990-
talskrisens rekordhdga inflation — bor betraktas som avgdrande for tillgéngligheten av
krediter och ddrmed styrande for politiken (Cervenka, 2024). Styrrdntan har sedan

Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1 33



finanskrisen 2008 talet hallits 14g for att stdvja inflationen som lénge legat under
tvaprocentsmaélet. 1 februari 2015 sdnkte Riksbanken for forsta gangen nagonsin
repordntan under noll och 2016 infordes negativ repordnta vilken beholls till 2019.
Riksbanken blev ddrmed den forsta centralbank som haft negativ styrridnta och hojt
réntan tillbaka till noll.

Maénga &dr hushéllen som under denna period ldnade pengar till 14ga rintor, vilket
avspeglas i priserna pa det dgda boendet. De reala priserna, korrigerade for inflation, har
enligt siffror fran Boverket, Valuegard och Miklarstatistik 6kat med 440 procent mellan
ar 2000 och 2019.

Utvecklingen av kostnadsneutraliteten mellan upplatelseformerna under de senaste tre
decennierna illustreras med tydlighet i ett betdnkande av Bostadsbeskattningskommittén
(SOU 2014:1), som visar att den genomsnittliga boendekostnaden for en jamforbar hyrd
och dgd bostad skiljer sig med ungefar 3 000 kronor per manad till forman for den som
bor i 4gt boende. Kommittén slar fast att skattesystemet inte ar neutralt mellan bostdder
i olika upplatelseformer och foreslar en rad atgirder for att atgdrda obalansen, med
sirskild vikt pa fastighetsskatten. Annu har dock inget av forslagen genomforts.

Utvecklingen har ocksd uppmirksammats av globala observatorer. EU-kommissionen
rankar Sverige som det land som har den mest gynnsamma skattepolitiken for &gt boende
i Europa och har flera ganger rekommenderat att den svenska regeringen avskaffar
skatteavdraget pa rintekostnader och Okar beskattningen pd &dgda bostider (EU-
kommissionen, 2022). Liknande rekommendationer har ocksd framforts fran
Internationella valutafonden och OECD. Men ingen av dessa internationella aktorer har
angivit bristande neutralitet som grund for sina rekommendationer, trots att OECD
(2017) visat att Sverige har de fjarde hogsta boendekostnaderna bland medlemslédnderna
for hyrt boende men de ldgsta kostnaderna for dgt boende (inklusive rintekostnader),
mitt i boendekostnad som andel av disponibel inkomst.

Rekommendationerna kring att utjdmna villkoren mellan &gt och hyrt har i stéllet
uteslutande riktat in sig pa riskerna med hushallens skuldsdttning, vilket forstas ar en
naturlig konsekvens av den ovan beskrivna utvecklingen. Mellan 2000 och 2020 6kade
hushéllens skuldséttning frdn drygt 40 procent av BNP till 6ver 80 procent, och
svenskarna kom att bli en av OECD-l4dndernas mest skuldsatta befolkning (Grander &
Stephens, 2023). Den stigande skuldkvoten skulle kunna ses som ett incitament for
konsumenterna att soka sig till hyresbostéder och ddrmed ocksa for fastighetsutvecklare
att bygga hyresldgenheter. Men resultatet har snarare varit motsatsen.

Svar pé den dkade skuldsdttningen kom fran Finansinspektionen. 2010 infordes ett
bolénetak, vilket ersatte de tidigare botten- och topplanen, vilka sammantaget hade
inneburit att en lantagare kunde ldna upp till 95 procent av bostadsvéirdet med ett
bottenlan till ldgre rdnta och ett topplan till betydligt hogre rénta. Enligt
Finansinspektionen var syftet med bolanetaket att motverka en osund utveckling pé
kreditmarknaden dir langivare alltmer borjade erbjuda hdgre beldningsgrader for
topplénen som konkurrensmedel for att locka nya kunder. Inget lagstadgat krav pé
amortering har heller funnits forrén ett sddant infordes 2016 och skérptes med ett andra
amorteringskrav 2018. De nuvarande kraven innebér att lantagare med ldn som
overstiger 50 procent av bostadens virde maste amortera minst en procent och upp till
tre procent, beroende pa belaningsgrad och l&neborda i forhéllande till bruttoinkomst. Vi
ska dock komma ihdg att samtidigt som amorteringskraven infordes hade Sverige en
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negativ reporanta. Begridnsningarna har inte speglats i bostadsrittsprisutvecklingen. Och
som beskrivits s& foreligger nu alltsa forslag pa mildrade krav.

Samtidigt som bolanetak och amorteringskrav syftar till att kyla ned
bostadsprisutvecklingen gér det att argumentera for att det skapar storre ojdmlikheter,
eftersom en naturlig konsekvens ér att forstagangskopare och hushall med inget eller
begrinsat sparkapital stings ute fran dgande- och bostadsrittsmarknaderna, vilket 2022
uppmérksammades i den ndimnda utredningen Startldn for forstagdngskopare av bostad
(SOU 2022:12). Det skérpta amorteringskravet kan argumenteras for att ha forsvarat for
kvinnor att ta sig in pd den dgda bostadsmarknaden, helt enkelt eftersom kvinnor
generellt har ldgre inkomst &n mén, vilket gor att inte bara kravet pa kontantinsats utgor
en hogre barridr for kvinnor 4n mén, utan att &ven kraven pa amortering stdnger ute dem
med lagre inkomster fran ett storre utbud av bostader.

*ok ok

Sammantaget tyder genomgéngen pé att neutraliteten mellan upplételseformer avvecklas
i det tysta. Vi kan konstatera att riktningen mot en dgarregim pébdrjades redan under
miljonprogrammet, avstannade under 1974-1991 é&rs epok av (kostsamma)
bostadssubventioner i neutralitetens namn och har sedan tagit fart igen, framfor allt under
2000-talet. Det dr ocksa pa 2000-talet som utvecklingen av priserna pa bostadsrétter mest
drastiskt har okat. Kostnadsutvecklingen for dgt boende har till synes bidragit till vad
som Kemeny (1981) kallar "myten om bostadsdgandet” — forestillningen om att man
alltid kan tjana ekonomiskt pa sitt bostadsidgande.

Har den svenska bostadspolitiken da forvandlats fran hyresréttsregim till en
dganderittsregim, dir myten om &garboendet har blivit dominerande i
bostadsforsorjningen? Efter 1990-talets skattereform och avvecklingen av réntebidraget
finns det formodligen f4 som hédvdar att det verkligen rader neutralitet mellan
bostadsdgande och hyresritt. Att dga sitt boende tycks verkligen ses som inte bara en
boendeform utan dven en kapitalinvestering, vilket av allt att doma bidragit till en 6kad
flykt fran hyresrétten av hushéll med medelhdga och hdga inkomster, men ocksa en
minskad investeringsvilja i hyrt boende.

Det ska dock sdgas att hyresrittens intresseorganisationer, men dven statliga
utredningar, myndigheter och forskare framstéller den bristande neutraliteten mellan
upplatelseformer som ett politiskt bekymmer. Déarfor dr det kanske tidigt att sdga att
principen helt har dvergivits. Men tendensen &r tydlig, sérskilt i de utredningar och
forslag som har lagts fram under den sittande regeringen.

Alldeles oavsett detta har balansen avseende bostadsutbudet drastiskt forandrats. Som
framgér av Figur 1 bor idag 24 procent av alla hushall i bostadsrétt, jamfort med 15
procent 1990. Andelen i dganderétt dr ungefdr den samma. Andelen i hyrt boende star
idag pé 36 procent, jamfort med 45 procent ar 1990. Hela minskningen av den hyrda
sektorn gar att tillskriva allménnyttan, vars andel har minskat fran 25 till 16 procent
sedan 1990.

Givet kvinnor och méns inkomster och formogenheter har detta konsekvenser for
tillgangen till bostad. Att en minskad tillgang till hyrt boende slar mot hushall med laga
inkomster star utom tvivel. Detta kan principiellt kompenseras genom att underlétta for
fler i denna grupp att dga sitt boende — vilket kan potentiellt hjdlpa fler kvinnor, sérskilt
ensamstdende. Samtidigt ligger det ndra till hands att tinka sig den ekonomiska
ojamstélldheten mellan kvinnor och méan kommer att forstirkas, eftersom fler min redan
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ager sitt boende och ddrmed kan atnjuta de ekonomiska fordelar som ett 6kat frimjande
av det dgda boendet innebér.

4.3. Andra bostadspolitiska reformer som paverkat jamstélldhet

Bostadsbidragets utveckling

Ett centralt instrument i den svenska bostadspolitiska regimen dr bostadsbidraget. Under
1990-talets stora bostadspolitiska omdaningar skedde ocksa foréndringar i
bostadsbidraget. Néir hyrorna steg snabbt gjorde statens utgifter for bostadsbidraget
detsamma. Darfor genomforde staten en reform for att 6ka precisionen genom att sinka
inkomsttaket for ersdttningen — vilket gjorde bostadsbidraget alltmer riktat till de
fattigaste hushallen. Statistik fran Forsdkringskassan visar att antalet hushall som far
bostadsbidrag har minskat drastiskt efter 1997, trots befolkningsékning och en
dubblering av andelen hushéll med lag ekonomisk standard. I dag gar bidraget till knappt
171 000 hushall, vilket motsvarar en fjardedel av antalet 1995. Av hushall med barn &r
det framfor allt ensamstaende fordldrar som erhéller bidrag, i realiteten huvudsakligen
kvinnor. Sammantaget star ensamstidende kvinnor fér 60 procent av alla mottagare av
bidraget, medan ensamstaende mén utgdr 19 procent (Forsikringskassan, 2024).

Bidraget justerades nagot 2017 for att battre hjdlpa ensamstaende fordldrar, men nagra
storre reformer av bostadsbidraget har inte gjorts. Inkomstgranserna i bidraget &r de
samma som 2021. Under pandemin beslutade regeringen om en tillfillig hojning av
bidraget med 25 procent. Den tillfdlliga hdjningen har forlingts sammantaget atta ganger
men fasas ut under det forsta halvaret 2025.

Statens utgifter for bostadsbidraget i nominella tal har sjunkit fran 7,5 miljarder 1997
till 3,6 miljarder 2003 och 4,9 miljarder 2023, vilket inkluderade det extra bostadsbidrag
som betalats ut under coronapandemin, vilket motsvarar ungefdr en miljard kronor
(Forsékringskassan, 2024).

Forsakringskassan, Boverket och Riksrevisionen har vid flera tillfallen foljt upp och
granskat bostadsbidraget och konstaterar att erséttningsnivaerna inte har motsvarat
Okningen 1 hyror, loneutveckling och konsumentprisindex. Detta innebdr att farre
manniskor kan kvalificera sig for bidraget, att bidraget &r otillrdckligt for att hushallen
ska komma &ver troskeln for 1&g ekonomisk standard och att erséttningen bara delvis kan
hjdlpa mottagarna att betala sina boendekostnader. I Riksrevisionens senaste granskning
av bidragets maluppfyllelse konstateras att bostadsbidragets bostadspolitiska
maluppfyllelse har forsdmrats dver tid eftersom bidraget inte hjilper mottagande hushall
att bli mindre trangbodda (Riksrevisionen, 2024). Man konstaterar att detta hinger
samman med att bostadsbidragsbeloppet inte foljt med prisutvecklingen och att andelen
hyresritter i bostadsbestdndet har minskat. Risken for att behdva betala tillbaka sitt
bostadsbidrag om inkomsten eller boendekostnaden fordndras beddms ockséd vara en
anledning till att farre soker bostadsbidrag (Riksrevisionen, 2017, 2024). Riksrevisionen
rekommenderar dérfor regeringen att se Over bostadsbidragets utformning for att
mojliggdra en battre maluppfyllelse. Samtidigt finns rddslan for inldsningseffekter, det
vill sidga att rddslan att forlora sitt bostadsbidrag gor att man inte véljer att ta en
anstillning, samt farhdgor att en hojning av bostadsbidraget kan elda pa hyressittningen
i nyproducerade bostdder — 4ven om denna dnnu ar styrd av férhandlingssystemet.
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Sammantaget kan det sdgas att urholkningen av bostadsbidraget har varit sirskilt
bekymmersamt for kvinnor, da ensamstéende fordldrar och sérskilt kvinnor dr den grupp
som 1 stdrst utstrackning dr beroende av bidraget.

Okade selektiva inslag i den generella bostadspolitiken

Den utsatta situationen pa bostadsmarknaden for hushall med laga inkomster har pa
senare ar uppmarksammats i statliga rapporter och utredningar. Boverket har exempelvis
pekat pé behovet av en social bostadssektor och foreslagit en idéskiss for hur en
”inkluderande bostadssektor” med statligt stod skulle kunna inforas (Boverket, 2024).
2022 presenterades den omfattande statliga utredningen Sdnk tréskeln till en god bostad
(SOU 2022:14), en utredning som tillsattes under den socialdemokratiska regeringen
2020. Utredningen pekar bland annat pé att den svartillgédngliga bostadsmarknaden kan
ge effekter i form av 6kad trangboddhet som antas ge negativa konsekvenser for barns
utveckling. Utredningen slér vidare fast att forturer for kvinnor utsatta for vald av
nérstdende dr relativt vanligt forekommande i de kommunala bostadskderna, men i
Ovrigt ar rak ko det vanligaste sittet att fordela hyresbostdder i kommunerna. 2024 kom
ndgra av forslagen att formuleras i propositionen Atgdrder for en bittre
bostadsforsorjning (Prop. 2024/25:42), och en lagidndring trddde i kraft 1 mars 2025.
Framfor allt fortydligar lagstiftningen frdgor om  bostadsforsérjning och
bostadsformedling — dar kommunerna ges fler mojligheter att arbeta med féormedling
efter behov och med forturer. Med lagéindringen ges kommunerna 6kade mdjligheter att
fordela bostdder efter behov genom att de fortsatt kan anvdnda en avgiftsbelagd
bostadskd — tidigare har man inte kunnat ta betalt for bostadsformedling om denna inte
baseras pd ett rakt kosystem. Flera bedomare menar att forslaget om forturer och
behovsprovad fordelning kan fa en positiv effekt pa jamstéilldheten, sirskilt vad géller
valdsutsatta kvinnor.

Trygghetsrelaterade reformer

Andrahandsuthyrningen 4r en central del av en fungerande bostadsmarknad, men
flertalet rapporter fran branschen har pekat pa hur den olovliga andrahandsuthyrningen
medfor negativa konsekvenser. En statlig utredning (SOU 2017:86) visar att oskiliga
andrahandshyror och handel med hyreskontrakt i samband med dverlatande ar vanliga
och att det ofta foreligger oklara hyresfoérhallanden i bostadsldgenheter som anvénds i
kriminella verksamheter, exempelvis for prostitution, i hantering av narkotika, stoldgods
och for penningtvitt. Med dndringarna i privatuthyrningslagen 2019 (se ovan) skérptes
dérfor reglerna for andrahandsuthyrning. Med den fordndrade lagen blev det en brottslig
handling att kopsla med hyreskontrakt och att hyra ut sin hyresritt utan tillstind fran
fastighetsdgare eller hyresnimnd. Om hyresgésten hyr ut bostaden i andra hand utan
fastighetsdgarens samtycke eller hyresndmndens godkénnande &r hyresritten forverkad.
Aven den som hyr sin bostad olovligt i andra hand riskerar pafoljd. Lagindringen
bedoms ha minskat den olovliga andrahandsuthyrningen och &ven trangboddhet.
Utredningar pekar emellertid pa att andrahandsuthyrning kan ha ersatts av
inneboendeldsningar, vilket inte kraver tillstand. Ytterligare en foreteelse som kan ha
okat &r olovliga boenden, det vill sdga lokaler som upplats som bostider trots att det inte
ar lampligt eller lagligt for ménniskor att stadigvarande bo i dem (SOU 2023:65).
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2023 presenterades promemorian Stdrkt hyresrdttsligt skydd for valdsutsatta kvinnor
(Ds 2023:18), som i stora drag ir en utvdrdering av den lagéndring i hyreslagen som
tradde i kraft 2014. Lagen 2014 stérkte besittningsskyddet for véaldsutta kvinnor, da det
tidigare kunde hénda att en véldsutsatt sjalv kunde bli vrikt om véldet utgjorde en
otillaten storning. 2023 ars promemoria foreslar ett antal fordndringar som ytterligare
stirker kvinnors skydd och dessutom foreslar 6kade mojligheter for den brottsutsatta att
forlanga eller for egen del Overta hyresavtalet. Av utredningen framgar att skilen for
forslagen till stor del grundar sig pd vad som framkommit genom utredningens
samradsmoten med bland annat kvinnojoursorganisationerna, som har pétalat framfor
allt svarigheterna for kvinnor som pa grund av brott befinner sig i en utsatt ekonomisk
situation.

En néra relaterad utredning &r Utredningen dtgdrder for ett tryggare bostadsomrdde
(SOU 2023:57). Utredningen foljdes av en lagradsremiss i februari 2024, f6ljt av en
proposition i mars 2024 och en lag som trider i kraft 1 juli 2025. Propositionen
inkluderar forutom utredningens f{Orslag flera av de forslag som lades fram i
promemorian Stirkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor. Lagen stiller hogre
krav pa hyresgéster att bevara sundhet, ordning och gott skick. Begreppet bristande
skotsamhet infors géllande dsidosédttanden av sddana ataganden. Syftet med dndringarna
ar att tydliggora och skdrpa hyresgéstens skyldighet att inte forsdmra tryggheten i
fastigheten genom sitt agerande. I utredningen resonerar utredaren om jamstalldhet och
konstaterar att det dr betydligt vanligare att kvinnor kinner sig otrygga i det egna
bostadsomradet och att hemmet &r en vanlig brottsplats for méns vald mot kvinnor.
Utredningens forslag kan ddrmed véntas fa positiv effekt for kvinnor, inte minst da
utvidgande av forverkandegrunden, det vill sdga vrakning av ett hyreskontrakt, pa grund
av att brott foreslas dven omfatta brott mot nirstdende.

Utredningen Ordning och reda pa hyresbostadsmarknaden (SOU 2023:65) har haft i
uppdrag att dels undersoka i vilken omfattning hyresvérdar agerar pa ett sétt som medfor
negativa konsekvenser for hyresgister, niromraden och hyresbostadsmarknaden, dels
Overviga om ett register Over hyresbostdder bor inforas. Utredningen, som &nnu inte har
genererat ndgon proposition, ldgger ett antal forslag kring kartliggning av
andrahandsuthyrningen. Utredningens forslag beddms inte ha nagon inverkan pa
jamstilldheten mellan kvinnor och mén, dédremot bedomer utredningen att forslagen
“forbattrar mojligheterna  att forska om bostadsmarknadens utveckling och
funktionssitt” (SOU 2023:65, s 341), vilket kan Oppna upp for studier som béttre
uppmérksammar kvinnor och méns boendeforhallanden.

Utredningen foreslar dels ett en dndrad och anpassad lagenhetsregisterlagstiftning och
att ldgenhetsregistret kompletteras med uppgift om att en lagenhet &r upplaten med
hyresritt. For det andra foreslar utredningen att det ska bli mdjligt att samla in och
offentliggéra uppgift om forstahandshyresgister i ligenhetsregistret. Andringarna
foreslas inforas i lagen och férordningen om lagenhetsregister den 1 januari 2026. Vidare
foreslar utredningen att SCB ska fa ett regeringsuppdrag att undersoka forutséittningarna
for att utoka statistiken rérande hyror, exempelvis genom att himta uppgifter om hyra
frén parterna pa hyresbostadsmarknaden.
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4.4, Sammanfattning av de jamstélldhetsrelaterade konsekvenserna av
bostadspolitiska reformer

I detta kapitel har vi sammanfattat nagra bostadspolitiska reformer under efterkrigstiden
som har béring pa jimstilldheten. Sérskilt har vi studerat reformer som har paverkat
balansen mellan dgt och hyrt boende, eftersom tidigare forskning sérskilt belyser vikten
av en fungerande hyresmarknad for kvinnor, sérskilt ensamstaende med barn. Vi
konstaterar att bostads- och finanspolitiska reformer sérskilt under 2000-talet har lett till
att Sverige gar mot en dgarregim och att det bostadspolitiska malet om neutralitet mellan
upplatelseformerna i praktiken har Gvergetts. Favoriseringen av det d4gda boendet genom
bostadspolitik och finanspolitik har lett till att andelen hyresrétter har minskat till f61jd
av minskad nyproduktion och ombildning till bostadsrétter. Samtidigt har
boendekostnaderna i hyresrétten stigit mer 4n i det dgda boendet. De senaste arens
utveckling med slopat investeringsstod for hyresratter och minskade amorteringskrav for
bolédn kommer sannolikt att driva pa denna utveckling.

Ur ett jamstilldhetsperspektiv bor utvecklingen ses som missgynnsam for kvinnor
eftersom tillgdngen av prisrimliga bostidder for hushall med ldga inkomster kraftigt har
minskat och vi vet att kvinnor 4r i majoritet i denna grupp. Parallellt har vi konstaterat
att bostadsbidraget — som é&r ett centralt bostadspolitiskt instrument i meningen att det
ska hjélpa ekonomiskt utsatta hushall — har urvattnats och inte lever upp till dess hogt
stillda bostadspolitiska malséttningar. 1 avsaknad av en social bostadssektor ar
konsekvenserna for kvinnor betydande, sirskilt vad giller ensamstdende kvinnor med
barn.

Ett antal reformer har pa senare ar har gjorts for att stirka ensamstaende kvinnors
position pa bostadsmarknaden, framfor allt vad géller trygghet for véaldsutsatta kvinnor.
Dessa reformer kan fa potentiellt stor betydelse, men samtidigt &r det viktigt att
poédngtera att de inte atgdrdar grundproblematiken avseende bristen pa &dtkomliga
bostider for individer med laga inkomster.
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5. RESULTAT AV DEN STATISTISKA
ANALYSEN

I detta kapitel presenteras resultaten av studiens statistiska analys i tre avsnitt som
representerar tre avgransade delstudier. Den forsta delstudien ger en overgripande bild
over mén och kvinnors boende och hur boende per upplételseform samspelar med
ekonomiska forhallanden i Sverige ar 2022 och 2012. Det andra avsnittet presenterar
resultatet av en kohortstudie for individer fodda 1982, 1987 och 1992. Det tredje
avsnittet presenterar resultatet av studien av separationer.

Resultaten redovisas som regel per boende i respektive upplatelseform (det vill sdga
var individen &r folkbokford), men genom att samkora olika register har vi kunnat
analysera hur manga individer som bor i dgt boende (sméhus) och faktiskt dger sméhus.
Motsvarande analys har vi inte kunnat gora for bostadsrétt. Vi ska vidare i ldsningen av
statistiken ha i atanke att en stor andel av befolkningen lever i familjerelationer eller
tvasamhet, oftast med ndgon av motsatt kon.

5.1. Tvarsnittsstudie 2022 och 2012

Mé&n och kvinnors boende

Tvirsnittsstudien av den svenska befolkningen 16 ar och éldre visar att en stdrre andel
av mannen dn kvinnorna bor i dgt boende ar 2022 (se tabell ett). 41 procent av minnen
ager 1 sitt boende jamfort med 36 procent av kvinnorna. Daremot &r det fler kvinnor som
bor i smahus utan att sjélva dga det, vilket kan indikera att kvinnor bor med mén som
ensamma &dger hus, men ocksd att fler kvinnor hyr sméhus i andra hand, bor i
komplementbyggnad sasom Attefallshus eller dr skrivnha pd annans (exempelvis
fordldrarnas) sméhus. Sammantaget 4r mannen overrepresenterade i smahus (56 procent
jamfort med 54 procent) medan kvinnor har en hdgre andel i bostadsritt (17 procent
jamfort med 15 procent). Fler kvinnor 4n mén bor i hyresritt och studerar vi denna
upplatelseform ndrmare finner vi att fordelningen mellan privatdgd och kommunal
hyresritt r likartad mellan méan och kvinnor.

Vid en jamforelse mellan 2022 och 2012 syns inga storre fordndringar, trots den hdga
byggtakten av bostdder mellan 2012 och 2022. Vi har konstaterat att det under denna
period byggts mycket bostadsritter, men mot slutet d&ven privata hyresritter till foljd av
det statliga investeringsstodet. Detta sammantaget jimna tillskott avspeglas i materialet
over hela tiodrsperioden. Vi ska hér notera att nyproduktionen uppgar till en marginell
del (runt 1 procent) av det totala bestdndet och vi har inte heller tagit hinsyn till
eventuella urbaniseringsmonster.

40 Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1



Tabell 1. Antal och andel individer (16+) per upplatelseform efter kén 2012 och 2022.

2012 2022
Mén Kvinnor Mén Kvinnor
Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel
Smahus, &gande 1542 350 0,41 1400 706 0,36 1743145 0,40 1609 052 0,37
Smahus, ej agt 662150 0,17 760 488 0,19 700171 0,16 737 651 0,17
BR 521586 0,14 584 336 0,15 674718 0,15 720 277 0,17
HR privat 479 602 0,13 529 613 0,14 625 077 0,14 642749 0,15
HR allménnyttan 491402 0,13 543 511 0,14 525 850 0,12 551034 0,13
Oként 108 978 0,03 94 224 0,02 88 046 0,02 74 056 0,02
Total 3806 068 1 3912878 1 4 357 007 1 4334 819 1

Man och kvinnors boende efter fédelsebakgrund

I vilken upplatelseform befolkningen bor skiljer sig mycket beroende pa
fodelsebakgrund. Vi finner att svenskfodda har en kraftig dverrepresentation i smahus
och bostadsritt jamfort med befolkningen som ar f6dd utrikes och personer som dr fodda
i Sverige med tva utlandsfodda foréldrar. Bland personer med svensk bakgrund (fodda i
Sverige med minst en svenskfodd fordlder) bor 78 procent i dgt boende, medan 50
procent av utrikesfodda bor 1 &gt boende (se tabell tva).

Ser vi till konsfordelningen noterar vi att svenskfodda mén i hogre utstrackning bor i
— och dger — smahus medan svenskfodda kvinnor har en hogre benidgenhet att bo i
hyresritt. Bland utlandsfodda ar monstret det omvéanda — hér dr det nagot fler kvinnor dn
mén som bor i och &dger sitt smahus. Kvinnor — oavsett fodelseregion — bor oftare i
bostadsritt an mén. Vi ser inga storre skillnader mellan mén och kvinnors boende i
kommunal respektive privatdgd hyresritt, oavsett fodelsebakgrund, men vi noterar att
fler utrikes fodda och personer med utldndsk bakgrund dver lag bor i kommunal hyresrétt
dn privat hyresritt, medan personer med svensk bakgrund oftare bor i privatigd
hyresritt.

Jamfor vi med situationen 2012 (se Tabell 3) ser vi framfor allt att andelen personer
med svensk bakgrund, sérskilt kvinnor, som dger sitt boende har dkat. Fordandringarna
bland utlandsfodda ar smé, sérskilt da vi ska ha i atanke att tidsperioden har innefattat
en stor invandring till Sverige, inte minst under perioden 2015-2016. Vi noterar
emellertid en stor okning av utlandsfodda i privat hyresritt jaimfort med kommunal
hyresritt.
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Tabell 2. Antal och andel individer per upplatelseform efter fodelsebakgrund 2022.

Svenskfédda med minst en svenskfédd forélder Svenskfédd med tva utrikesfodda foraldrar Utrikes fodda
Mén Kvinnor Mén Kvinnor Mén Kvinnor

Antal  Andel Antal  Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel
Smahus, dgande 1532 445 0,48 1393129 0,44 36 991 0,21 35340 0,21 173 657 0,17 180 551 0,18
Smahus, ej agt 536 881 0,17 571814 0,18 35345 0,20 32457 019 127909 0,13 133354 0,13
BR 452901 0,14 482876 0,15 39022 0,22 37413 0,22 182749 0,8 199961 0,20
HR privat 359 651 on 398 672 0,13 3015 0,17 29893 0,17 235253 0,24 214141 0,22
HR allmannyttan 246 337 0,08 281863 0,09 34166 0,19 32 461 019 245246 0,25 236641 024
Okant 48293 0,02 47 090 0,01 4507 0,03 3540 0,02 35208 0,04 23414 0,02
Total 3176 508 1 3175444 1 180 146 1 171104 1 1000022 1 988062 1

Tabell 3. Antal och andel individer per upplatelseform efter fodelsebakgrund 2012.
Svenskfodda med minst en svenskfodd férdlder  Svenskfodd med tva utrikesfodda foraldrar Utrikes fodda
Mén Kvinnor Mén Kvinnor Mén Kvinnor

Antal  Andel Antal  Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel
Smahus, dgande 1389 934 0,46 1242 853 0,40 27 021 0,22 25752 0,22 125383 0,19 132094 0,19
Smahus, ej dgt 559 953 0,19 642398 0,21 24 467 0,20 22850 020 77706 012 95223 014
BR 391247 0,13 434 934 0,14 22732 0,18 21065 0,18 107576 0,6 128319 0,18
HR privat 332727 on 381424 0,12 19 476 0,16 18 987 0,16 127 306 0,19 129150 0,18
HR allménnyttan 278 310 0,09 327 308 on 26 544 0,21 25354 022 186431 028 190771 0,27
Oként 69 047 0,02 65 822 0,02 3865 0,03 3013 0,03 35851 0,05 25327 0,04
Total 3021218 1 3094739 1 124105 1 117 021 1 660253 1 700 884 1

Mé&n och kvinnors inkomster

I tvérsnittsstudien har vi vidare analyserat den disponibla medianinkomsten och den
genomsnittliga 16neinkomsten for befolkningen uppdelat pd upplatelseform. For
disponibel inkomst har vi studerat hela befolkningen 16+, medan léneinkomsten har
analyserats for befolkningen 16—74 ar.

Analysen visar att de hogsta disponibla inkomsterna for ar 2022 aterfinns i dgda
smahus, foljt av bostadsritt, privatigd hyresritt och kommunal hyresrdtt. Lagst
inkomstnivéer finner vi intressant nog bland de som bor i smahus utan att 4ga (se Tabell
4). Loneinkomsten foljer samma monster och vi ser inga skillnader mellan mén och
kvinnor avseende rankingen. I detta monster doljer sig emellertid stora demografiska
skillnader mellan grupperna, liksom regionala skillnader och en urbaniseringstrend.

Ser vi till skillnader mellan 2012 och 2022 noterar vi hogst inkomst ibland dem som
ager sitt boende for bada aren. Studerar vi inkomstutvecklingen dver de tio aren 2012—
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2022 i nominella termer (ej justerat for inflation) noterar vi den storsta fordndringen i
loneinkomster bland kvinnor. Sarskilt kan noteras en hdgre dkning i bostadsritt dn for
mén. Avseende den disponibla inkomsten ser vi inga betydelsefulla skillnader i
utvecklingen mellan konen.

Inkomstgapet mellan kvinnor och mén framstir med stor variation mellan de olika
upplatelseformerna. Sammantaget har kvinnor 87 procent av ménnens disponibla
inkomster och 75 procent av l6neinkomsterna. Inkomstgapet avseende disponibel
inkomst dr minst i kommunal hyresrétt (91 procent) och storst i 4gt sméhus (81 procent).
Avseende 16neinkomst ser vi motsatt monster, hir dr gapet storst i kommunal hyresrétt,
vilket indikerar en stor andel som inte dr arbetsfor é&lder eller star utanfor
arbetsmarknaden. Vi noterar att kvinnor och méin som hyr sméhus utan att dga har
ungefdr samma inkomster. Inkomstgapet minskar mellan 2012 och 2022, sérskilt
minskar det i bostadsritt och dgt sméhus avseende 16neinkomst. For den disponibla
inkomsten dr inkomstgapet mer eller mindre oférdndrat, vi kan dock notera ett nagot
okat gap i kommunal hyresritt, som alltsa dock har det lagsta inkomstgapet.

Tabell 4. Inkomster (disponibel och [dbneinkomst, median i 100-tals kr) uppdelat pa kén och
upplatelseform 2012 och 2022.

2012 2022
Mén Kvinnor Mén Kvinnor
Lone- Disp. Lone- Disp. Lone- Disp. Lone- Disp.

inkomst inkomst inkomst ink t ink t ink t ink t ink t
Smahus, 3233 2862 2432 2239 4227 3735 3357 3016
dgande
Smahus, ej 348 1221 33 1189 800 1773 737 1684
dgt
BR 2496 2222 1499 1718 3567 3078 2636 2483
HR privat 1289 1661 778 1465 2369 2346 1452 2021
HR 649 1490 284 1399 1599 2082 753 1896
allmannyttan
Oként 245 1359 489 1389 1042 1979 1250 1986

Mén och kvinnors férmdégenhet kopplat till smahusdgande

For att studera médn och kvinnors bostadsformogenhet har vi i denna studie analyserat
det genomsnittliga formdgenhetsvardet pa smahusinnehav i befolkningen. Tabell 5 visar
det genomsnittliga formogenhetsvérdet for smahus efter kon och alderskategori.
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Tabell 5. Genomsnittligt formogenhetsvarde pa smahusinnehav efter kén och alder 2022
(taxeringsvarde, 1 000-tals kronor), hela befolkningen dver 16 ar.

Alderskategori Méan Kvinnor
<19 .57 .57
20-29 39.78 46.59
30-39 321.52 366.26
40-49 761.42 744.21
50< 880.24 717.98

Resultatet visar hur formogenhetsvirdet stiger kraftigt efter 30 ars alder i takt med att
hushallen gor intride pad den dgda bostadsmarknaden, men ocksé hur det finns en
betydande skillnad mellan mén och kvinnor vid tidig &lder. Kvinnors
bostadsformogenhet dverstiger mannens upp till 39 ars alder, men vid 40 érs alder har
min i genomsnitt gatt forbi kvinnor i samma &lder. Darefter borjar kvinnornas
genomsnittliga formdgenhetsvarde minska medan ménnens fortsatter stiga. Efter 50 ars
alder dr méinnens genomsnittliga bostadsformdgenhet 22 procent stdrre dn kvinnornas.
Siffrorna indikerar kvinnors tidigare intdg och uttride pa smahusmarknaden, medan mén
kommer in senare men i snabbare takt ackumulerar bostadskapital, och ser ocksa ut att
stanna kvar ldngre pad sméhusmarknaden. Vi kommer att &terkomma till denna
iakttagelse senare i rapporten.

Méan och kvinnors hélsa

For att fa en indikation av hur mén och kvinnors hélsosituation skiljer sig at har vi
studerat hur stor andel av befolkningen som har inkomst fran sjukersittning och
sjukersdttningens omfattning i nominella tal, och brutit ner detta pd de olika
bostadsupplatelseformerna.

Tabell 6. Genomsnittlig inkomst fran sjukersattning och andel av befolkningen som har inkomst
fran sjukersattning 2022.

Man Kvinnor
Antal Genom-snittlig Andel med Antal Genomshnittlig Andel med
sjukinkomst  sjukinkomst sjukinkomst sjukinkomst

Smahus, 301090 5464 0,17 432790 9871 0,27
dgande
Smahus, ej 102 522 5862 0,15 155 062 8690 0,21
agt
BR 18 294 5868 0,18 160 030 8417 0,22
HR privat 130 380 8936 0,21 163 551 1353 0,25
HR 19161 n737 0,23 141578 13 986 0,26
allmannyttan
Oként 16 503 1232 0,19 181 12 365 0,24

Tabell 6 visar att cirka 20 procent av mdnnen och cirka 25 procent av kvinnorna har
inkomst fran sjukerséttning ar 2022. De sammantaget hogsta andelarna och inkomsterna
frén sjukerséttning finns i allminnyttig hyresritt, dir en fjardedel har inkomst frén
sjukerséttning &r 2022. Vi noterar en hdgre andel kvinnor &n mén i samtliga
upplatelseformer med inkomst fran sjukerséttning, men att det finns en kraftig
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Overrepresentation av kvinnor med inkomst fran sjukerséttning bland dem som ager
smahus. Hir skiljer sig andelen med sjukinkomst med 10 procentenheter mellan kvinnor
och mén. Jamfort med 2012 (se tabell sju) kan vi konstatera betydligt hdgre andelar 2022
dn 2012 och vi noterar en fordubbling i andelar med sjukersittning over de flesta
upplatelseformer, men ungefir samma nivéer for den genomsnittliga sjukinkomsten,
vars siffror ej &r justerade for inflation.

Tabell 7. Genomsnittlig inkomst fran sjukersattning och andel av befolkningen som har inkomst
fran sjukersattning 2012.

Mén Kvinnor
Antal Genomshnittlig Andel med Antal Genomshnittlig Andel med

sjukinkomst sjukinkomst sjukinkomst sjukinkomst
Smahus, 19 755 5742 0,08 208 754 9475 0,15
dgande
Smahus, ej dgt 44 863 5124 0,07 81493 6 887 on
BR 41307 6 300 0,08 69 552 8089 0,12
HR privat 49538 8548 0,10 71870 9773 0,14
HR 63510 1310 0,13 87734 12 453 0,16
allmannyttan
Oként 12 840 10 700 0,12 12 498 9 966 0,13

5.2. Kohortstudie - individer fodda 1982, 1987 och 1992

I detta avsnitt presenteras en kohortstudie 6ver individer foédda med fem ars mellanrum
mellan &ren 1982 och 1992. Kohortstudien mdjliggér jamforelser mellan tre grupper
inom samma generation men som delvis vixt upp och gjort intride pa bostadsmarknaden
under olika perioder. Varje kohort studerades vid jamforbara stadier i livet, ndrmare
bestdmt vid 16 och 30 ars alder. For kohorterna 1982 och 1987 genomfordes ytterligare
analyser vid 35 och 40 ars alder, beroende pa tillgangen till data for dessa éar.

Vid 16 éars élder kategoriseras individerna i tvd grupper utifrdn fordldrarnas
boendesituation. Den ena gruppen 16-aringar bor i ett hushall som &dger och bor i ett
sméhus och den andra gruppen bor i ett hushdll som inte dger smahus. Studien
kategoriserar sedan materialet ytterligare i de fem primira bostadskategorier som
anviandes i tvérsnittsstudien. Varje dataset ger dessutom information om individernas
demografiska egenskaper, deras bostadsférhallande vid uppviaxt och socioekonomiska
indikatorer som disponibel inkomst, 16neinkomst, utbildningsniva och sysselséttning.
Detta tillvigagingssitt fangar upp tidsméssiga monster och fordndringar inom och
mellan kohorter.

Aven om det bara skiljer fem &r mellan varje kohort finns potentiellt intressanta
skillnader som &r kopplade till bostadsmarknadens utveckling i Sverige. Individer fodda
1982 viéxte upp under 1980-och 1990-talets "boom-and-bust” pd bostadsmarknaden, och
kunde under sina ungdomsar se en relativt blygsam utveckling pd bostadsréttspriser och
en reell tillgang pa hyresbostider 6ver storre delen av landet. Nar bostadsréattsmarknaden
borjade utvecklas drastiskt efter millennieskiftet var de runt tjugo ar och ménga flyttade
sannolikt hemifrdn under det kommande decenniet. De som kunde k&pa sig in pd
bostadsmarknaden i tidig alder har sannolikt kunnat gora stora vinster pa sitt boende.
Individer fodda 1987 har dven de kunnat ta del av en gynnsam utveckling pa den dgda
bostadsmarknaden. Dessa individer var 30 ar 2017 och manga av dem har gjort intride
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pa bostadsmarknaden innan coronapandemin som kraftigt blaste upp bostadspriserna
over hela landet. Individer fodda 1992 har diremot mojligtvis négot annorlunda
forutséttningar dn de tva tidigare kohorterna. Dessa nddde &ldern 30 ar under 2022, det
vill sdga samma ar som Ryssland genomforde sin fullskaliga invasion av Ukraina och
fastighetsbranschen tvarnitade till foljd av okad inflation, hojda rdntor och okade
byggkostnader. Aren innan dess har de emellertid kunnat ta del av ett 6kat utbud av
nyproducerade bostads- och hyresrétter under en period av forménliga 1anevillkor i form
av laga rantor, men med forhallandevis strikta amorteringskrav och lanetak.

I det kommande avsnittet presenteras resultaten for varje kohort uppdelat enligt
foljande teman: bostads/och upplatelseformer, socioekonomiska indikatorer, stad/land
samt civilstand. Avsnittet avslutas med sammanfattande resultat for samtliga tre
kohorter.

Kohort T - individer fodda 1982

Uppldtelseformer och boendevigar for mdn och kvinnor

Kohorten fodd 1982 &r den som ger oss langst tidsperiod att analysera, och denna argéngs
boendevégar sammanfattas i Tabell 8. Resultatet illustrerar tydligt att merparten av dem
som har véxt upp i smahus vid 16 ars alder stannar kvar i dgt boende de kommande
decennierna, och sirskilt i sméahus.

Foljer vi boendevégarna for de min som véxte upp i eget smahus vid 16 ars alder s&
kan vi konstatera att redan vid 30 ars alder s 50 procent av denna grupp mén bosatt sig
i egendgt smahus eller bostadsritt. Ytterligare 17 procent bor i sméhus utan att dga det
sjdlv. Vid 40 érs alder bor 73 procent av dessa min i smahus eller bostadsritt och
ytterligare 11 procent bor i smahus utan att sjdlv dga det. Sammantaget dr det bara 16
procent av de mén som véxte upp i smahus som bor i hyresrétt vid 40 ars alder.

Studerar vi boendevégarna for dem som inte vaxte upp i sméhus vid 16 ars élder ser vi
att 15 procent av ménnen och 18 procent av kvinnorna éger sitt boende vid 30 ars élder.
Vid 40 ars alder dr motsvarande siffror och 39 respektive 38 procent. Gruppen som inte
vuxit upp i sméhus bor i storre utstrickning i bostadsrétt vid 30 ars alder 4n dem som
vaxte upp i sméhus. Men dgda boenden dr som helhet dnda betydligt vanligare for dem
som vuxit upp i smahus; 50 procent av denna grupp bor vid 30 ars alder i ndgon typ av
dganderitt, medan motsvarande siffra for den andra gruppen ar 39 procent. Séledes &r
det dubbelt sa stor andel av dem som inte véxte upp i smahus som bor i hyresrétt vid 40
ars alder jamfort med dem som véxte upp i smahus.

I gruppen som inte har vaxt upp i sméahus vid 16 ars alder ser vi alltsé inte nagra storre
skillnader mellan mén och kvinnor vare sig i vilken utstrackning 6vergang till gt boende
sker eller vid vilken tidpunkt i livet. Men for bada grupperna ser vi alltsa att kvinnor
genomgar en tidigare 6vergang till 4gt boende efter att ha lamnat fordldrahemmet medan
méin uppvisar en starkare dvergang till 4gande senare i livet.

Vi noterar samtidigt att kvinnor i storre utstrickning dn mén l&mnar det 4gda boendet
mellan 30 och 40 rs &lder. Aven om kvinnor i stdrre utstriickning dn mén flyttar till Agt
boende i tidig alder dr det alltsd vanligare att de lamnar dgt boende och flyttar till
hyresritt efter att man har fyllt 30 ar. Boendevigarna ar pa sa sitt mindre linjdra for
kvinnor, vilket kan vara ett resultat av flytt vid separation.
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Tabell 8. Boendevagar for méan och kvinnor fodda 1982 vid 30 och 40 ars alder

Boende 30ar 40 ar

Mén Kvinnor Mén Kvinnor

Vixte upp i smahus Smahus, dgande 0,23 0,28 0,56 0,58
Smahus, ej agt 0,17 0,18 on 0,13

BR 0,27 0,23 0,17 0,13

HR privat 0,18 0,16 0,09 0,09

HR allménnyttan 0,12 0,1 0,07 0,07

Ovrigt 0,04 0,04 0,00 0,00

Viéxte inte upp i smahus Smahus, &gande 0,15 0,18 0,38 0,39
Smahus, ej agt 0,13 0,15 0,12 0,14

BR 0,24 0,22 0,19 0,16

HR privat 0,22 0,21 0,16 0,16

HR allméannyttan 0,22 0,20 0,15 0,14

Ovrigt 0,04 0,04 0,00 0,00

Vi kan saledes konstatera att utvecklingen skiljer sig 4t mellan de tva grupperna i flera
avseenden. Gruppen som har véxt upp i smahus tenderar att i hdgre grad stanna i agt
boende genom hela sin boendekarridr. Man gar i hogre utstrickning fran fordldrahemmet
till att 4ga en bostadsritt till att &dga ett hus &n gruppen som inte har vaxt upp i smahus.

Ytterligare en observation r att en forhallandevis stor grupp av individer bor i sméhus
utan att dga det, framfor allt vid 30 ars élder. Det kan innebdra exempelvis att man hyr
ett smahus, ett Attefallshus eller bor tillsammans med den som dger. Négot fler kvinnor
dn min bor i smahus utan att dga det vid sévél 30 som 40 ars alder. Har noterar vi att
denna typ av boende &r vanligare vid 30 &rs alder bland dem som vixt upp i sméhus,
men vid 40 ars alder dr det vanligare att de som inte vixt upp i smahus bor i icke-agt
sméhus. Att sammantaget 13 procent av 40-aringarna bor i sméhus utan att 4ga det sjalva
ar nagot som bor studeras vidare.

Det bor noteras att de tva jamforelsegrupperna inte dr gjorda utifrdn regionala
skillnader och de som vuxit upp i sméhus sannolikt i hdgre utstrdckning bor i mindre
tittbefolkade omraden &n jamforelsegruppen. Monstret i boendevégar kan reflektera
olika rorlighetsmonster; for den som flyttar till eller bor i en storre stad (vilket &r vanligt
sarskilt for individer med hogre utbildning) kan kdp av en bostadsritt vara ett forsta steg
for att sedan flytta ut till fororterna och kopa hus. Detta bekriftas delvis i den regionala
analysen och diskuteras vidare nedan.

Socioekonomiska villkor

Resultaten av kohortstudien visar att mdn fodda 1982 som véxte upp i dgt boende
uppvisar hogre disponibel inkomst och l6neinkomst, bade vid 30 och 40 &rs élder, dn
jamforelsegruppen (se tabell nio). Aven hir #r bostadsigande forknippat med hogre
inkomster jamfort med andra boendeformer. For flera av grupperna i tabellen &dr det
boende i bostadsritt som visar de hdgsta inkomsterna, foljt av boende i dgt smahus. Det
hir kan spegla ett regionalt monster, da bostadsritter 4r mer vanligt forekommande i
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storstadsregioner dir ocksa 16nerna ar hogre. Kvinnor har betydligt 1agre inkomst, men
skillnaderna i inkomst mellan jamforelsegrupperna giller dven for kvinnor.

Ett intressant monster bland kvinnor &r att 16neinkomsten ar ldgre dn den disponibla
inkomsten vid 30 ars alder i smahus for bade de som véxte upp i smahus och de som inte
gjorde det, samt for de som bor i hyresritt och inte viaxte upp i smahus. Detta beror
sannolikt pad att kvinnor i hdgre utstrickning har inkomst fran foréldraledighet,
sjukfrénvaro och bostadsbidrag vid 30 érs alder &n mén. Men den disponibla inkomsten
kan ocksé baseras pa den totala familjeinkomsten vilket innebér att det kan vara partnern
som har hogre inkomst. Monstret kvarstar 2022, men endast bland dem som inte vaxte
upp 1 sméhus och som nu bor i hyresritt. Dessa kvinnor har alltsd fortsatt mindre
loneinkomst dn disponibel inkomst.

Tabell 9. Disponibla inkomster och I6neinkomster vid 30 och 40 ars alder for man och kvinnor
fodda 1982 i olika bostadsupplatelseformer (100-tals kronor).

Mén Kvinnor

Disp inkomst Loneinkomst Disp inkomst Loneinkomst
Bakgrund 304ar 40 ar 30ar 40 ar 304ar 40 ar 304ar 40 ar
Via'xt(-;\ upp i Smahus, dgande 2879 4744 321 5036 2069 3716 1847 4009
SMARUS  mahus, o] sgt 2251 5579 2486 4304 1864 3450 1714 3452
BR 2843 5906 3359 5843 2429 4232 2607 4486
HR privat 2304 4301 2720 4583 1993 3437 219 3594
HR allmédnnyttan 2107 3749 2357 3944 1826 3121 1753 3189
Ovrigt 2613 5151 2991 5325 2159 3843 2167 4136
Véxteinteuppi Smahus, dgande 2808 4 418 3056 4763 2045 3555 1791 3697
smahus Smahus, ej dgt 2156 3805 2325 3879 1791 3204 1607 3195
BR 2553 4884 2895 4919 2213 3857 2259 4010
HR privat 2045 3742 2246 3881 1851 3221 1742 3144
HR allmédnnyttan 1920 3429 2014 3421 1789 3017 1522 2878
Ovrigt 2086 3679 2219 3754 1988 3500 1949 3514

Studerar vi inkomstutvecklingen mellan 30 och 40 &rs alder ser vi att den genomsnittliga
okningen av disponibel inkomst (ej justerat for inflation) mellan 30 och 40 érs alder &r
87 procent for man och 75 procent for kvinnor. Skillnaden dr omvénd nér vi tittar pa
loneinkomst. Denna uppgér till med 68 procent for mén och 89 procent for kvinnor.
Aven om inkomstskillnaderna fortsatt #r stora vid 40 ars alder (se nedan) sa ir det alltsa
en drastisk 0kning av inkomsterna for kvinnor, vilket sannolikt beror pa fordldra- och
sjukledigheter vid 30 ars alder. Narstuderar vi skillnader i utvecklingen konstaterar vi att
inkomstokningen &r storst i dgt boende for kvinnor men i bostadsritt for mén.
Hyresritten ser den minsta inkomstokningen. En intressant skillnad finns hér mellan
kommunala hyresrétter och privata hyresritter, diar inkomstutvecklingen 1 privatigd
hyresrétt béttre speglar den genomsnittliga inkomstutvecklingen. Inkomstutvecklingen
kan med stor sannolikhet relateras till att olika yrkeskategorier i olika upplatelseformer.
Individer i dgt boende tillhor oftare yrkesgrupper som mdojliggdr en storre
inkomstutveckling &dn individer med anstéllning i exempelvis vélfardssektorer, som
oftare bor 1 hyresritt.

Vi ser inga storre skillnader i inkomstutvecklingen beroende pa om man bodde i
sméhus som 16-aring eller inte, utan det ar uppléatelseformen vid 30 och 40 &rs alder som
ar av betydelse. Vi kan dock notera att kvinnor som véxt upp i smahus och nu 4ger hus
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har en betydligt hogre 16neutveckling &n motsvarande kvinnor som inte vixt upp i
sméhus.

En intressant utveckling kan iakttas nér vi studerar inkomstklyftorna mellan mén och
kvinnor i de olika upplatelseformerna och nir vi ocksa tar i beaktande om de véxte upp
i sméhus eller inte. Vid 30 ars alder &r det sammantagna inkomstgapet 0,83, det vill sédga
att kvinnor har 83 procent av médnnens disponibla inkomster. Studerar vi I6neinkomster
ar motsvarande siffra 71 procent. Vid 40 ars alder har gapet 6kat till 78 procent avseende
disponibel inkomst men minskat avseende Ioneinkomsterna till 80 procent.
Inkomstgapet krymper alltsa avseende 1oneinkomst, vilket sannolikt beror pa att kvinnor
vid 30 ars alder har storre sannolikhet for att vara fordldralediga &n mén, och vid 40 ars
alder har inkomst fran eget arbete.

Det storsta inkomstgapet vid 30 ars alder aterfinns mellan kvinnor och mén som bor i
smahus. Har har kvinnorna 72 procent av médnnens disponibla inkomst och 58 procent
av ménnens Ioneinkomst. Vi ser inte nigra betydande skillnader beroende pa hur man
bodde som 16-dring. Vid 40 ars alder aterfinns det storsta inkomstgapet ndr vi ser till
disponibel inkomst fortfarande i dganderitt, men framfor allt bland dem som inte dger
sitt smahus. Hér har kvinnorna 73 procent av ménnens loneinkomst, sérskilt ser vi lag
inkomst bland kvinnor som inte véxt upp i sméhus. Skillnaden mellan kvinnor som bor
1 gt boende men inte dger och médn som ager sitt smahus ar dramatisk, vilket potentiellt
kan peka pa en stor ojamstélldhet i relationer dir mdnnen dger hela bostadsfastigheten.
Den minsta inkomstklyftan vid 40 ars dlder finns genomgéaende i kommunal hyresrétt
(86 procent) och sérskilt gillande den disponibla inkomsten bland dem som inte véxt
upp 1 smahus.

Inkomstméssigt sammanfattar vi att méin har hogre disponibel inkomst och
l6neinkomst &n kvinnor i samtliga upplételseformer vid saval 30 som 40 ars alder. Redan
som 16-dringar dr den disponibla inkomsten nagot ldgre for kvinnor dn for mén.
Inkomstutvecklingen &r starkast for dem som bor i sméhus, och sérskilt for kvinnor som
mer dn dubblerar sin Ioneinkomst mellan 30 och 40 ars alder. Inkomstgapet mellan
kvinnor och méin krymper darfor mellan 30 och 40 ars alder i takt med att barnafédandet
ar avklarat, men for samtliga individer &r 16negapet fortsatt stort. Vi noterar ocksé att
kvinnor som bor i d4gt boende men inte sjdlva dger ofta har laga inkomster, savél vid 30
som 40 ars alder.

Analysen visar vidare att individer som véixte upp i smahus uppvisar hogre
sysselsdttningsgrad och hogre utbildningsniva jamfort med dem som inte vaxte upp i
sméhus. Sysselséttningsgraden for dem som véxte upp i smahus dr genomgaende hogre
jamfort dn for dem som inte vixte upp i sméhus (se tabell 10), men det bor konstateras
att siffran ar genomgéende hog for kohorten. Det finns i genomsnitt fler mén dn kvinnor
som &r sysselsatta vid 30 ars alder, men kvinnorna har i stort sett kommit upp i samma
sysselsittningsgrad som ménnen vid 40 érs &lder. Overldgset hdgst sysselséttning
aterfinns for médn och kvinnor som bor i smahus, dir 98 procent av ménnen och 96
procent av kvinnorna &r sysselsatta. For just smahus ser vi inga storre skillnader mellan
dem som véxt upp i sméhus eller inte. Lagst sysselsittningsniva aterfinns i kommunal
hyresritt, och sérskilt i gruppen som inte véxte upp i smahus.
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Tabell 10. Sysselsattningsgrad vid 30 och 40 ars alder for man och kvinnor fodda 1982 i olika
bostadsupplatelseformer.

Mén Kvinnor
Bakgrund 30 ar 40 ar 30ar 40 ar
Vixte upp i smahus Smahus, dgande 0,97 0,98 0,92 0,96
Smahus, ej gt 0,83 0,91 0,81 0,91
BR 0,92 0,95 0,91 0,94
HR privat 0,87 0,92 0,85 0,91
HR allmédnnyttan 0,81 0,88 0,76 0,86
Ovrigt 0,87 0,92 0,88 0,93
Vixte inte upp i smahus Smahus, dgande 0,97 0,97 0,91 0,94
Smahus, ej gt 0,81 0,88 0,78 0,88
BR 0,86 0,90 0,85 0,90
HR privat 0,78 0,86 0,75 0,85
HR allmédnnyttan 0,73 0,81 0,71 0,82
Ovrigt 073 0,80 0,78 0,86

Betriffande utbildningsnivderna ser vi den hdgsta andelen med hog utbildningsniva
(tredrig gymnasieutbildning eller hogre) for de mén och kvinnor som bor i bostadsritt
vid 30 ars alder, medan de som bor i smdhus och hyresrdtt har betydligt lagre
utbildningsniva. Andelen man med hogre utbildning ar relativt lag dver alla &r, med
anmarkningsvérda skillnader mellan bostadskategorierna: till exempel har min som dger
sméhus ldgst andel hogre utbildning bade vid 30 och 40 ars alder — for dem som inte
véxte upp i smahus &r siffran 12 respektive 13 procent. Hogst utbildningsniva har mén
som bor 1 bostadsritt. Detta kan spegla underliggande regionala monster; de som stannar
pé mindre orter har lagre utbildningsniva och koper tidigare hus, men de som flyttar till
storre stader, exempelvis for att studera, kdper oftare bostadsrétt i den hér aldern.

Kvinnor har i genomsnitt betydligt hdgre utbildningsnivaer vid savil 30 som 40 éar.
Kvinnor i bostadsratter har forutom hogre inkomster ocksé nagot hogre utbildning &n
kvinnor i 6vriga upplatelseformer.

Stad och land

For 30-aringar dominerar storstdder och storre stdder som bostadsort, men det &ndras
under de péafoljande tio aren. Andelen individer i storstider minskade fran 24 procent
som 30-aringar till 18 procent som 40 &ringar for den grupp som véxte upp i sméahus. For
den grupp som inte vixte upp i smahus ar trenden densamma, hir minskar andelen frén
27 procent till 20 procent mellan 30 och 40 ars alder. Daremot 6kar andelen kraftigt i
omgivande pendlingskommuner, vilket tyder pa att man stannar i storstadsregionerna
men flyttar ut till pendlingskommuner. Monstret giller for kvinnor och mén oavsett
bakgrund. For kommungruppen ”Storre stad” ser vi ocksd en minskning bland dem som
har véxt upp i sméhus. Har minskade andelen frdn 33 procent till 9 procent, medan de
som inte vaxt upp 1 smahus uppvisade mindre kning pa 30 till 32 procent.

Resultaten tyder pé en trend att ménniskor flyttar till pendlingsregioner néra storre
stdder nér de blir dldre dn 30 ar. Vi kan ocksa notera att individer som inte vaxt upp i
smahus verkar ha en ndgot storre benigenhet att flytta till eller stanna kvar i de tre storsta
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staderna &n jamforelsegruppen, som i hogre utstrackning bositter sig i stdder som klassas
som storre stader. De dr dock ocksa i betydligt hdgre utstrackning uppvuxna i storstider.

Civilstand

Min och kvinnor som dr registrerade som makar och sambor rankas hogt i
dgandekategorierna. Mer specifikt sd dr det makar och sambofamiljer med minst ett
hemmaboende barn under 18 &r som framfor allt bor i bostadsrétt och sm&hus. Samma
monster ses ar 2022, dvs. nér dessa personer fyllt 40 ar, men da har andelen makar okat
medan andelen sambofamiljer minskat. Medan ensamhushall dominerar i de flesta
upplatelseformer forutom sméhus vid 30 ars élder, uppvisar kvinnor som bor i
bostadsritt ett skifte med gifta familjer som blir ndgot mer dominerande i bostadsritt vid
40 ars alder.

For bdde mén och kvinnor ser vi att 30-ariga ensamhushall (utan barn) framst bor i
upplatelseformerna privat hyresrétt foljt av kommunal hyresrétt och bostadsritt. Fa
ensamhushall bor i dgt boende, men hér ser vi en tydlig skillnad mellan kvinnor och mén.
Av ensamhushall i kohorten fodda 1982 som bor i sméhus dr 2 205 personer min och
bara 1 071 personer kvinnor. I denna population kan finnas individer som bor kvar i
fordldrahemmet, varfor det ar intressant att f6lja upp gruppen vid 40 ars alder. Vi finner
da att vid 40 ars élder dr dgandet (bade i termer av smahus och bostadsritter) hdgre bland
ensamstdende min dn kvinnor. Skillnaden verkar drivas av d4gandet av sméahus, medan
skillnaden for bostadsritter dr mindre. 2 464 mén och 537 kvinnor fodda 1982 bor
exempelvis 1 smahus. Detta kan potentiellt vara en regional effekt, dir ensamstdende
main 1 storre utstrackning bor pa i smahus pa landsbygden. Vi noterar en liten dvervikt
for mén och kvinnor som har véixt upp i sméhus.

Skillnaderna mellan kvinnor och mén blir som tydligast nir vi studerar ensamstaende
foréldrar.

Tabell 11 visar boendeformer for ensamstidende med hemmaboende barn under 18. Vi
ska hir notera att ensamstaende pappor &dr en liten grupp och har traditionellt
representerat andra socioekonomiska monster dn ensamstdende mammor. Vi ser att
andelen kvinnor i kategorin dr mycket hogre 4n andelen mén vid sévél 30 som 40 érs
alder. Vid 30 éars alder handlar det om 464 ensamstaende pappor jamfort med 3 389
ensamstdende mammor. Vid 40 ars alder ar det ndgot mer jamstallt, 2 219 ensamstaende
pappor och 6 268 kvinnor.

Att 4ga sin bostad dr vanligare for ensamstaende pappor dn for ensamstaende mammaor
vid 40 ars alder. Bland dem som viaxte upp i sméhus bor 73 procent av de ensamstdende
papporna i dgt boende (bostadsritt eller dgt smahus) vid 40 ars dlder, medan motsvarande
siffra for kvinnor ar 49 procent. For dem som inte véxte upp i sméhus &r motsvarande
siffror 57 procent for mén mot 33 procent for kvinnor. Andelen ensamstidende med barn
ar hogre for kvinnor som inte viaxte upp i smahus och tenderar att 6ka mellan 30 och 40
ars alder, och hyresritten dr det mest troliga alternativet for denna grupp att bo i. Vi
noterar ocksé en hog andel ensamstdende kvinnor med barn som bor i dgt boende utan
att sjdlva dga, sarskilt vid 30 érs alder.
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Tabell 11. Ensamstaende foraldrar vid 30 och 40 ars alder fodda 1982 i olika
bostadsupplatelseformer.

Bakgrund Boende Ensamstaende pappa Ensamstaende mamma
30ar 40 ar 30ar 40 ar
Véxte upp i smahus Smahus, dgande 0,31 0,60 on 0,30
Smahus, ej dgt 0,19 0,13 023 0,19
BR 0,16 013 0,15 0,19
HR privat 0,14 0,08 0,25 0,18
HR allménnyttan 0,17 0,06 0,22 0,13
Ovrigt 0,03 0,00 0,04 0,00
Vixte inte upp i smat Smal dgand 0,19 0,41 0,05 0,16
Smahus, ej dgt on 0,14 0,14 0,15
BR 0,15 0,16 0,13 0,17
HR privat 0,25 0,16 0,30 0,28
HR allmannyttan 0,26 0,13 0,35 0,25
Ovrigt 0,04 0,00 0,03 0,00

Kohort 2 - individer fédda 1987

Uppldtelseformer och boendevigar for mdn och kvinnor

Resultaten for kohorten fodda 1987 uppvisar liknande resultat som for kohorten 1982.
Nir vi studerar boendevigarna for mén och kvinnor beroende pa om de bodde i sméhus
vid 16 ars alder eller inte, ser vi att det finns ett starkt samband dven har mellan att vixa
upp 1 smahus och &ga sitt boende som 30- eller 35-aring.

Vi noterar dven for denna kohort att det finns vissa skillnader mellan mén och kvinnor
som véxte upp i smahus avseende nir en eventuell dvergang till sméhus sker i vuxen
alder. Vid 30 ars alder bor 28 procent av dessa kvinnor i smahus, jamfort med 24 procent
av ménnen, som har en starkare preferens for bostadsrétter. Resultaten stirker saledes
iakttagelsen fran foregdende kohort att kvinnor &vergar till att bo 1 smahus tidigare &n
min medan mén dr mer bendgna att bo i en bostadsritt eller hyresritt. Men hér ser vi att
kvinnor fortsatt dr Gverrepresenterade i 4gda sméhus vid 35 érs édlder.

Béde min och kvinnor som inte vaxte upp i ett hus tenderar att bo i hyresritt, framfor
allt privatdgd sédan, nir de dr 30 och 35 ar gamla. Resultaten tyder ocksa pa att dessa
personer overgdr till att bo i sméahus senare i livet dn de som véxte upp i ett hus, sérskilt
avseende kvinnor — vilket aterigen indikerar en liten nackdel gentemot de som véaxte upp
i smahus, forutsatt att 4gande ar efterstravansviért.
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Tabell 12. Boendevéagar for man och kvinnor foédda 1987 vid 30 och 35 ars alder

Bakgrund

Vixte upp i smahus

Vixte inte upp i smahus

Socioekonomiska villkor

Smahus, dgande

Smahus, ej dgt

HR privat

HR allmédnnyttan

Ovrigt

Smahus, dgande

Smahus, ej dgt

HR privat

HR allmédnnyttan

Ovrigt

30 ar

Mén
0,24
0,19
0,28
0,18
on
0,00
0,15
0,15
0,26
0,24
0,21

0,00

Kvinnor

0,28

0,17
0,10
0,00
0,18
0,17
0,22
0,23
0,20

0,00

Mén
0,42
0,14
0,23
0,13
0,08
0,00
0,27
0,14
0,23
0,19
0,17

0,00

35ar

Kvinnor

0,46
0,16
0,19

on

0,08

0,00

0,30
0,16
0,19
0,18
0,16

0,00

De betydande skillnaderna i disponibel inkomst och l16neinkomst, dér mén tjdnar mer dn

kvinnor oavsett upplatelseform, som vi identifierat i savil tvirsnittsstudien som studien
av den forsta kohorten framstar tydligt 4ven i denna kohort. Madn som har véxt upp i
smahus och bor i sméhus vid 35 ars alder har den hogsta inkomsterna, medan kvinnor

som inte vaxt upp i sméahus och bor i hyresritt vid 35 érs alder har de lagsta inkomsterna.
Ett annat monster, som ocksa identifierades i den tidigare kohorten, ar att kvinnor har
hogre disponibel inkomst dn loneinkomst, vilket fraimst syns bland dem som inte har

véaxt upp i1 smahus.

Tabell 13. Disponibla inkomster och l6neinkomster vid 30 och 35 ars alder for man och kvinnor
fodda 1987 i olika bostadsupplatelseformer (100-tals kronor).

Mén

Disponibel inkomst

Léneinkomst

Kvinnor

Disponibel inkomst

Loneinkomst

Bakgrund 304ar 35ar 304ar 35ar 30 ar 35ar 30 ar 35ar

Véxte upp i Smahus, dgande 3274 4 367 3602 4554 2 353 3350 2126 3319
smahus

Smahus, ej dgt 2830 3497 2687 3612 2249 2885 1956 2756

BR 3373 4694 3707 4940 3009 3710 3028 3626

HR privat 2588 3485 2926 3909 2302 2986 2 361 2978

HR allmdnnyttan 2 350 3129 2585 3437 2098 2736 2014 2598

Véxteinteuppi Smahus, dgande 3202 4060 3461 4306 2 340 3266 2079 3178
smahus

Smahus, ej dgt 2562 3269 2633 3434 217 2842 1883 2663

BR 3094 4173 3356 4388 2715 3448 2698 3397

HR privat 2 352 3155 2574 3427 2187 2 865 2119 2718

HR allmannyttan 2162 2869 2268 2993 2027 2680 1756 2401
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Inkomstutvecklingen mellan 30 och 35 érs alder dr starkast for dem som &dger sméhus,
framfor allt for kvinnor. Vi ser att sirskilt mén som inte dr uppvéxta i smahus men som
vid 35 ars alder bor i dgt smahus har haft en blygsam inkomstutveckling, bade avseende
disponibel inkomst och 16neinkomst. Hér ser vi att min i hyresrétt har haft starkare
inkomstutveckling &n min i saval sméhus som bostadsritt. Liknande monster ser vi inte
for kvinnor, hér dr utvecklingen bland dem som bor i dgt boende starkast.

Inkomstgapet dr som i den tidigare kohorten stort — 30-ariga kvinnor har 84 procent
av ménnens disponibla inkomst och 74 procent av 16neinkomsterna. Inkomstgapet har
ddrmed sammantaget minskat nagot jamfort med kohorten fodda 1982. Vid 35 ars élder
har inkomstgapet minskat till 76 procent avseende 16neinkomster men &r oférindrat for
disponibel inkomst. Det storsta inkomstgapet finns som i tidigare kohort i 4gt sméhus.
Har tjanar de 30-ariga kvinnorna 59 procent av ménnen, medan den disponibla
inkomsten uppgar till 72 procent. Inkomstgapet minskar dven har vid 35 ars alder men
ar fortsatt storst i 4ganderitt. Gapet dr generellt storre for dem som vixt upp i smahus
jAmfort med dem som inte gjort det. Det minsta inkomstgapet i materialet aterfinns i
kommunal hyresrétt bland dem som inte vaxt upp i smahus.

Avseende sysselsittningsgraden ser vi som i foregdende kohort att denna i genomsnitt
ar lagre for kvinnor dn for mén vid 30 &r. Vid 35 ars dlder har kvinnorna nirmat sig.
Bade min och kvinnor som vixte upp i smahus har nagot hogre sysselséttningsgrad dn
de som inte gjorde det och sysselsittningsgraderna &dr generellt hogst 1 4gt sméhus och
lagst 1 allménnyttan. Vi noterar som i foregaende kohort relativt ldga sysselsittningstal
bland dem som bor i 4gt smahus utan att sjdlva dga det.

Tabell 14. Sysselsattningsgrad vid 30 och 35 rs alder for man och kvinnor fodda 1987 i olika
bostadsupplatelseformer.
Mén Kvinnor
Bakgrund 30ar 35ar 30ar 35ar
Véxte upp i smahus Smahus, dgande 0,98 0,98 0,93 0,95
Smahus, ej agt 0,81 087 08 087
BR 092 094 091 092
HR privat 0,85 090 0,84 0,89
HR allménnyttan 0,80 0,86 0,77 0,84
Véxte inte upp i smahus Smahus, 4gande 0,97 0,97 0,92 0,95
Sméhus,ejagt 081 086 081 087
BR 083 090 088 089
HR privat 0,80 084 0,79 084

HR allménnyttan 0,74 0,79 0,72 0,79

Vad betriffar utbildningsnivéerna dr dessa dven for denna kohort betydligt hogre for
kvinnor dn for mén. For bagge konen géller att utbildningsnivan ar hogst for boende i
bostadsritt. Bland mannen noterar vi lagst utbildningsniva i sméhus. For kvinnor &r det
boende i smahus men som inte dger sin bostad som visar ldgre utbildningsnivaer, men
aterigen pa betydligt hogre nivéer &n méan.
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Stad och land

Baserat pa resultaten av den geografiska analysen for denna kohort kan vi dven hir dra
slutsatsen att min och kvinnor som véxte upp i smahus tenderar att i ndgot mindre
utstrickning bo i storstdder nér de blir dldre dn jamforelsegruppen. Skillnaderna mellan
30 och 35 éar &r liknande de vi sag for forsta kohorten dven om tidsspannet &r kortare.
Utflytten till pendlingskommuner syns alltsé tydligt redan mellan 30 och 35 ars élder.
Resultaten for mén och kvinnor som inte véxte upp i sméahus visar storre andelar bosatta
1 urbana omrdden utan nagra anmirkningsvirda foréndringar eller forflyttning till
landsbygden som 30- eller 35-aringar.

Civilstind

Avseende civilstdind dr monstret detsamma for mén och kvinnor 1987 som i den
foregdende kohorten. Den storsta andelen av makar och sambor bor i sméhus, medan
Ovriga kategorier domineras av ensamboende.

Andelen ensamstdende mdodrar dr dven i denna kohort betydligt hogre dn andelen
ensamstidende pappor. De hogsta andelarna ensamstaende kvinnor aterfinns i hyresratt
ndr vi slar samman privata och kommunala hyresritter. Ensamstdende pappor bor i
betydligt storre utstrickning i sméhus och bostadsritt 4n kvinnor. For ensamstaende
mammor &r det en betydande &vervikt som bor i hyresrdtt och andelen &r lagst i
kategorierna sméhus och bostadsritt. Detta kan tyda pé att kvinnor efter skilsméssa eller
separation dr mer bendgna att flytta fran det tidigare gemensamma boendet dn mén och
sOka boende 1 hyresritt. Vi ser dock liksom for den tidigare kohorten att dgande okar
med élder for bade kvinnor och mén, men att konsskillnaderna mellan &gt och hyrt bestar.

Tabell 15. Ensamstaende foraldrar vid 30 och 35 ars alder fodda 1987 i olika
bostadsupplatelseformer.

Bakgrund Boende Ensamstaende pappa Ensamstdende mamma
30ar 35ar 30ar 35ar
Véxte upp i smahus Smahus, dgande 0,40 0,52 0,13 0,23
Smahus, ej &gt 0,17 0,13 0,27 0,21
BR 0,18 0,13 0,4 0,18
HR privat 0,14 0,13 0,25 0,22
HR allmannyttan 0,12 0,08 0,21 0,17
Ovrigt 0,00 0,00 0,00 0,00
Véxte inte upp i smahus Smahus, &gande 0,22 0,31 0,06 on
Smahus, ej gt 0,12 0,13 0,17 0,16
BR 0,16 0,17 on 0,15
HR privat 0,25 0,20 0,29 0,29
HR allmannyttan 0,24 0,20 0,36 0,29
Ovrigt 0,00 0,00 0,00 0,0
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Kohort 3 - individer fédda 1992

Uppldtelseformer och boendevigar for mdn och kvinnor

Resultaten avseende upplatelseformer och boendevigar for den tredje kohorten, fodda
1992, visar i stort sett samma rangordning av upplatelseformer vid 30 érs alder som for
de tva foregaende kohorterna. Har har vi bara métpunkten 30 ars alder att undersoka,
vilken intréffade ar 2022 for denna kohort. Vi kan dérfor inte f6lja upp utvecklingen vid
35 eller 40 ars alder som i de tva tidigare kohorterna.

Fortsatt ar det fordelaktigt for bade mén och kvinnor att ha vaxt upp i smahus nér det
géller sannolikheten att dga sitt boende vid 30 ars alder. 53 procent av ménnen som har
vaxt upp i smahus dger sitt smahus eller bor i bostadsrétt vid 30 ars alder, jamfort med
40 procent for dem som inte vaxte upp i sméhus. For kvinnor dr motsvarande siffor 55
och 41 procent.

Liksom tidigare ser vi ett ndgot hogre dgande av sméhus vid 30 &rs alder for kvinnor
an for mén, oavsett dgande under uppvéxten, och att en stor andel av bdde mén och
kvinnor bor 1 smahus utan att dga det sjélv.

Tabell 16. Boendevagar for man och kvinnor fodda 1992 vid 30 ars alder

Bakgrund Mén, 30 ar Kvinnor, 30 ar
Vixte upp i smahus Smahus, dgande 0,21 0,25
Smahus, ej agt 0,19 0,19
BR 0,32 0,30
HR privat 0,18 0,17
HR allméannyttan 0,10 0,09
Ovrigt 0,00 0,00
Vixte inte upp i smahus Smahus, dgande 0,13 0,16
Smahus, ej agt 0,15 0,17
BR 0,27 0,26
HR privat 0,26 0,24
HR allméannyttan 0,20 0,18
Ovrigt 0,00 0,00

Socioekonomiska villkor

Aven i denna kohort ser vi att mén tjinar mer in kvinnor oavsett om det giller disponibel
inkomst eller l16neinkomst och oavsett upplatelseform (se tabell 17). Vi identifierar ocksa
samma mdnster som i de tidigare kohorterna dér kvinnor har hdgre disponibel inkomst
an loneinkomst, fraimst bland dem som inte vixte upp i sméhus.

Avseende inkomstgapet dr detta fortsatt stort men har minskat avsevirt avseende
l6neinkomster jamfort med tidigare kohorter. Kvinnorna i denna kohort har 78 procent av
ménnens loneinkomst och 87 procent av den disponibla inkomsten vid 30 ar. Gapet &r dven
fortsattningsvis hogst i dgt boende dér kvinnor tjanar 63 procent av ménnen och har 73
procent av ménnens disponibla inkomst. Det minsta inkomstgapet aterfinns i allménnyttig
hyresritt avseende savil disponibel inkomst (96 procent) och l16neinkomst (83 procent).

Vi ser dven i denna kohort vissa skillnader i inkomst och inkomstgap vid 30 ars alder
mellan de som har véixt upp i sméhus och de som inte har gjort det. Inkomsterna fér dem
som inte vaxt upp i smahus ar sirskilt jamlika i hyresritt. Eftersom denna grupp oftare
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bor i hyresritt s& indikerar dessa resultat att det sociala skyddsnétet som jimnar ut
inkomsterna framfor allt uppbérs av kvinnor 1 hyresrétt.

Tabell 17. Disponibla inkomster och I6neinkomster vid 30 ars alder for man och kvinnor fodda
1992 i olika bostadsupplatelseformer (100-tals kronor).

Mén, 30 ar Kvinnor, 30 ar
Bakgrund Disponibel inkomst Loneinkomst  Disponibel inkomst Loneinkomst
Véxte upp i Smahus, &gande 3849 4172 2798 2618
smahus
Smahus, ej &gt 2837 3032 2550 2384
BR 3764 4 395 3274 3661
HR privat 2928 3346 2699 2806
HR allmannyttan 2593 2813 2431 2336
Ovrigt 4125 4856 3029 3517
Vaxteinteuppi  Smahus, 4gande 3743 3985 2769 2543
smahus
Smahus, ej gt 2764 3064 2485 2272
BR 3366 3883 3012 3235
HR privat 2697 2941 2540 2449
HR allmannyttan 2 345 2434 2322 2073
Ovrigt 2917 3090 3209 3000

Avseende sysselsittning ses samma monster som tidigare, dir bdde mén och kvinnor
som véxte upp i smahus har hogre sysselséttningsgrad dn de som inte gjorde det. I den
foregdende kohorten (1987) kunde vi bara se en kategori dér kvinnor uppvisade hogre
sysselsdttningsgrad dn mén vid 30 ars alder (vixte upp i sméhus och nu bor i smahus).
Men i denna kohort kan vi se att sysselséttningsandelarna varierar. Sammantaget har
kvinnor som inte vaxt upp i smahus nu hogre sysselséttningsgrad d4n mén som inte véxte
upp i smahus. | materialet finns tre kategorier ddr det finns hogre andel médn som &r
sysselsatta dn kvinnor, tva kategorier dér det dr lika och tre kategorier dir en storre andel
kvinnor dr sysselsatta &n médn. Resultatet kan mdjligtvis indikera att farre kvinnor ar
foréldralediga vid 30 ars alder &n tidigare.

Tabell 18. Sysselsattningsgrad vid 30 ars alder for méan och kvinnor fodda 1992 i olika
bostadsupplatelseformer.

Bakgrund Man, 30 ar Kvinnor, 30 ar
Véxte upp i smahus Smahus, dgande 0,98 0,94
Smahus, ej gt 0,79 0,82
BR 0,92 0,92
HR privat 0,86 0,86
HR allmannyttan 0,79 0,80
Ovrigt 0,94 1,00
Véxte inte upp i smahus Smahus, dgande 0,98 0,93
Smahus, ej &gt 0,79 0,82
BR 0,87 0,88
HR privat 0,79 0,81
HR allmannyttan 0,71 0,74
Ovrigt 0,87 0,89

Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1 57



Betraffande utbildningsnivéerna ser vi i likhet med tidigare kohorter att andelen med
hogre utbildningsniva ar betydligt hogre for kvinnor &n for mén. Dessutom ses samma
monster avseende upplatelseformer i denna kohort som i de tidigare, dir
utbildningsnivan bade for méin och kvinnor ar hogst bland dem som bor i bostadsritt.
For mén ar det boende i dgt sméhus som har 14gst utbildning, medan kvinnorna med lagst
utbildningsniva &r mer spridda mellan upplatelseformer.

Stad och land

Vi iakttar inga avvikande trender frén tidigare kohorter i materialet fér denna kohort.
Aven hir har individer som inte viixt upp i smahus en preferens for att vid 30 &rs alder
bo i storre stéder.

Civilstand

Nér det géller civilstdind och boendemdnster ser vi samma mdonster som i tidigare
kohorter, med ett undantag. Mén som vaxte upp i hus och bor i sm&hus som 30-aringar
ar mest benégna att vara i ett samboforhallande eller ensamstdende — medan det i tidigare
kohorter var vanligast att vara sambo eller make i en familj. Det 4r ocksa vanligare for
mién fodda 1992 att bo ensamma i sméhus som man inte dger jamfort med tidigare
argangar. Detta kan mojligtvis indikera att man nagot oftare bor kvar i fordldrahemmet
som 30-aring.

Vid studien av ensamstaende fordldrar med barn (se Tabell 19) finner vi att mén i
mycket hogre utstrickning dn kvinnor bor 1 dgt sméhus. Kvinnor har en hogre preferens
for att bo 1 hyresrdtt — sdrskilt privatigd — men det &r noterbart att var fjarde
ensamstdende mamma som vaxt upp i sméhus ar folkbokford i ett smahus som man inte
dger. Detta indikerar vikten av en fungerande andrahandsmarknad, men ocksa
mojligheten att kunna bo eller folkbokféra sig hos sina forédldrar i hindelse av separation.

Tabell 19. Ensamstaende foraldrar vid 30 ars alder fodda 1992 i olika bostadsupplatelseformer.

Bakgrund Ensamstaende pappa Ensamstiaende mamma
Véxte upp ismdhus  Smahus, dgande 0,41 0,14
Smahus, ej agt 0,19 0,26

BR 0,13 0,15

HR privat 0,19 0,28

HR allméannyttan 0,08 0,18

Ovrigt 0,00 0,00

Véxte inte upp i smahus Smahus, 4gande 0,21 0,05
Smahus, ej &gt 0,18 0,17

BR 0,16 0,12

HR privat 0,27 0,34

HR allméannyttan 0,18 0,31

Ovrigt 0,00 0,00

Sammanfattande resultat av kohortstudien

Uppldtelseformer och boendevigar for mdn och kvinnor

Sammantaget visar de tre kohortstudierna att individer som vaxte upp i smahus vid 16
ars alder tenderar att Gverga till 4gande av sméhus eller bostadsrétt senare i livet, oavsett
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kon eller kohort, i hogre grad 4n dem som inte véixte upp i smahus. Tabell 20
sammanstéller rangordningen av olika upplatelseformer, dér vi slagit samman privatigd
och kommunal hyresritt till en grupp. Tabellen visar att kvinnor som véxte upp i smahus
Overgar till att 4ga smahus tidigare &n mén. De som inte véixte upp i sméhus, bade kvinnor
och mén, 4r mer bendgna att bo i1 hyresritt i yngre aldrar (vid 30 &r) och Gverga till
smahus senare i livet (vid 3540 ar).

Vi kan notera vissa skillnader mellan de tre kohorterna avseende mojligheterna till
intridde pa den d4gda marknaden. Vi ser for samtliga grupper en svag tendens till minskat
smahusdgande for den yngsta kohorten vid 30 ars alder. Samtidigt syns en dkning av
bostadsritt mellan kohorterna. Okningen giller sivil mén som kvinnor och for bigge
jamforelsegrupperna. En sirskild fordndring ses i den yngsta kohorten (fodda 1992) for
kvinnor som &r 30 ar 2022, dér fler kvinnor som véxte upp i sméhus bor i bostadsritt
jamfort med smahus, vilket dr vanligare bland de 30-ariga kvinnor som ar fodda 1982
och 1987. Resultaten speglar med stor sannolikhet bostadsréttens uppsving under 2000-
talet och de gynnsamma mdjligheterna att fa bostadsldn. Utvecklingen avseende de
parallella trenderna med 6kat 4gande i bostadsrétter och minskat dgande i sméhus speglar
ocksé geografiska skillnader och dkade trender av urbanisering.

Tabell 20. Vanligaste upplatelseformer vid 30, 35 och 40 ars alder fér kohort 1982, 1987 och 1992.

Boendevégar 30ar 30ar 30ar 35ar 40 ar
2012 2017 2022 2022 2022

Man HR HR BRF Agt smahus Agt smahus
g BRF BRF HR BRF BRF
nr'E Agt smahus Agt smahus Agt smahus HR HR
%: Ej &gt smahus Ej &gt smahus Ej &gt smahus Ej &gt smahus Ej &gt smahus
E Kvinna Agt smahus Agt smahus BRF Agt smahus Agt smahus
% HR HR HR HR
= - X BRF/ HR
= BRF BRF Agt smahus . N
=] : . ) . ) . ) . BRF/ ej &gt sméhus

Ej agt smahus Ej agt smahus Ej agt smahus Ej agt smahus

Man HR HR HR HR Agt smahus
0 N
2 BRF BRF BRF Agt smahus HR
°©
g Agt smahus Agt sméhus/ Ej agt smahus BRF BRF
i Ej &gt smahus ej 4gt smahus Agt smahus  Ej &gt smahus Ej 49t smahus
é HR HR HR Agt smahus Agt smahus
2 Kvinna BRF BRF BRF HR
g - . " 5 " . BRF/ HR
E Agt smahus Agt smahus Ej agt smahus BRF
= Ej &gt smahus Ej agt smahus Agt smdhus  Ej &gt smahus Ej agt smahus

Socioekonomiska villkor

Den sammantagna analysen visar att mén genomgéaende har hogre disponibel inkomst
och loneinkomst &n kvinnorna dver alla tre kohorter. Kvinnor som inte vaxte upp i
sméhus har ofta hogre disponibla inkomster dn 16neinkomster, sannolikt pa grund av
sociala formaner (t.ex. barnbidrag och fordldrapenning) som é&r vanligare forekommande
i hos boende i hyresritt som dr en mer vanlig boendeform for denna kategori. Skillnaden
mellan disponibel inkomst och 16neinkomst dr mer framtrddande for kvinnor, sérskilt i
hyresritt. Agt boende, det vill séiga dgt smahus och bostadsritter, r forknippade med de
hogsta inkomsterna i alla kohorter. Medan 30-arsgrupperna tenderar att uppvisa hogst
inkomster i bostadsritter, kan vi for de dldre jamforelsepunkterna se att boende i smahus
ofta dr den grupp med hogst inkomster. Kvinnor i bostadsritt rankas genomgaende hogre
i I6neinkomst jamfort med kvinnor i andra upplatelseformer, medan mén i bostadsrétt
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uppvisar blandade resultat beroende pa alder och kohort. Hér finns underliggande
regionala monster.

Inkomstgapet mellan mén och kvinnor ar generellt storre bland dem som véaxte upp i
smahus &n dem som inte vixte upp i sméhus, sérskilt nir vi studerar Ioneinkomst. Detta
indikerar alltsa att kvinnor som véxt upp i sméhus tjanar betydligt mindre 4n man som
véxt upp i sméhus, d&ven om inkomsterna dr hogre for denna grupp n for dem som inte
vaxt upp i smahus. Monstret kan séttas i relation till en nagot lagre sysselsittningsgrad
for denna kategori kvinnor och potentiella mojligheter for kvinnor som lever med mén
med hoga inkomster att arbeta mindre.

Sammantaget minskar emellertid inkomstgapet 6ver de tre kohorterna, kvinnor fodda
1982 hade 82 procent av midnnens disponibla inkomst vid 30 ars alder, vilket kan
jamforas med 87 procent for kvinnor fodda 1992. Loneinkomsterna vid 30 ars alder foljer
samma monster, har minskar gapet fran 70 till 78 procent mellan arskullarna.

De storsta inkomstgapen finns i 4gt boende, hér hade kvinnorna fodda 1982 72 procent
av ménnens disponibla inkomst vid 30 &rs alder. Men dven hér ser vi en minskning av
gapet till 87 procent for kvinnorna fodda 1992. En &nnu mer gynnsam utveckling ser vi
i l6neinkomsterna. For 1982-kohorten ser vi att kvinnor i dgt boende hade blott 57
procent av madnnens loneinkomster vid 30 ars alder, en siffra som har stigit till 78 procent
for 30-ariga kvinnor fodda 1992. Fordndringen kan spegla sdvil mindre eller senare
barnafédande som ett mer jamstillt uttag av fordldraledighet.

Sysselsattningsgraden dr generellt hdgre for individer som vixte upp i sméhus jamfort
med de som inte gjorde det. Méan har i allménhet nagot hogre sysselsittningsgrad dn
kvinnor, dven om det finns nagra undantag. I 1992 ars kohort har kvinnor exempelvis
hogre sysselséttningsgrad dn mién i fler kategorier av boende jamfort med tidigare
kohorter, vilket tyder pa en forindring dver tid, dér kvinnor arbetar mer. Aven detta kan
avspegla fordndringar i barnafédande och/eller uttag av fordldraledighet, vilket bor
utforskas vidare.

Vad giller utbildningsnivéer uppnar kvinnor genomgaende hogre utbildningsnivaer
dn min, oavsett boende eller arskull. Personer som bor i bostadsritt rankas hogst i
utbildningsniva i alla arskullar, vilket gér att folja i geografiska monster och 6kad
urbaniseringsgrad. Boende i kommunala allménnyttiga hyresrétter har genomgaende de
lagsta utbildningsnivéerna. Ett generellt monster dr saledes att kvinnor har betydligt
hogre utbildningsnivéer men ldgre inkomster 4n mén.

Stad och land

Avseende geografiska rorelsemonster visar den sammantagna kohortanalysen att
personer som véxte upp i smahus i mindre stader eller pa landsbygden tenderar att flytta
till boende i storre urbana omraden for utbildning eller arbete vid 30 ars alder, for att
sedan flytta ut till pendlingskommuner eller landsbygd for bostadsdgande vid 40 érs
alder. Vi noterar hér en intressant skillnad mellan de som véxte upp i sméhus och de som
inte gjorde det. Mian och kvinnor som inte vaxte upp i smahus forblir mer koncentrerade
till storstadsomréaden, med férre Gvergangar till landsbygd eller forortsomréaden jamfort
med de som inte vixte upp i sméhus. De tenderar dock ocksa i hdgre utstrackning vara
fodda i storre stader.
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Civilstind

Analysen av individernas civilstind dver de tre kohorterna ger att smahuskategorin
domineras av makar och sammanboende familjer for samtliga kohorter, medan 6vriga
upplatelseformer domineras av ensamboende. Vi kan notera ett fordndrat monster mellan
kohorterna — mén fodda 1992 som véxte upp i ett smahus och bor i sméhus som 30-
aringar ar mest benédgna att vara i ett samboforhallande eller ensamstidende — medan det
i de tidigare kohorterna var samboforhédllande eller gift par. Séldes dkar andelen
ensamstdende min i dgt boende och sidrskilt sméhus, vilket kan indikera béttre
mojligheter for méan att ekonomiskt biara boendekostnaden for smahus pa egen hand,
exempelvis efter separation. Det kan ocksé indikera att fler 30-ariga min bor kvar i
fordldrahemmet.

Vi kan i linje med detta identifiera betydligt hdgre andelar ensamstaende mammor &n
ensamstiaende pappor genom de tre kohorterna, vilket alltsd visar att det dr betydligt
vanligare att mamman huvudsakligen bor med sina barn 4n pappan. Hur de
ensamstdende fordldrarna bor med sina barn skiljer sig emellertid stort. De hogsta
andelarna ensamstdende mammor bor i hyresrétt jaimfort med andra upplatelseformer,
medan ensamstaende pappor — dven om de dr betydligt farre — oftare dger smahus eller
bostadsritt. Vi kan ocksa se en betydande andel ensamstiende mammor som bor i

smahus utan att sjdlva dga det.
* %k ok

Sammantaget belyser kohortstudierna for det forsta betydande skillnader mellan de som
véaxte upp i smahus och de som véxte upp i andra upplatelseformer. Studien illustrerar
sambandet mellan att véixa upp i sméhus och goda forutséttningar senare i livet. Individer
som bodde i ett smahus som tondring ar inte bara mer bendgna att bo i dgt boende senare
i livet, de uppnar ocksad hogre inkomstnivaer, bittre sysselsittningsresultat och hogre
utbildningsniva. Vi ska hér poéngtera att det inte dr mdjligt att peka pa ett
orsakssamband. Det dr framst inkomst och &vrig socioekonomi som paverkar
boendeformen, men genom att vixa upp i dgt boende 6kar sannolikt méojligheterna for
intergenerationella formogenhetsoverforingar.

For det andra kan vi se vissa skillnader mellan médn och kvinnor avseende
bostadsidgande, dir vi framfor allt noterar att kvinnor kommer in pa den 4gda marknaden
tidigare &n mén (sannolikt pa grund av sammanboende med &ldre midn) men ocksa att
kvinnor i dgt boende inte har samma inkomstutveckling som mén. Vid 30 ars dlder
aterfinns den storsta inkomstklyftan mellan kdnen i dgda smahus nér vi ser till disponibel
inkomst, men i kommunal hyresritt nir det giller 16neinkomst, vilket ocksa pekar pa de
utjimnande skyddsnétets funktion och vikten av allmédnnyttan som upplatelseform for
ensamstaende fordldrar. Det krdvs dock mer forskning for att forstd hur mén och
kvinnors olika boendevégar &r relaterade till inkomst- och formogenhetsutveckling.

5.3. Studie av separationer

For att studera kvinnor och mins boendevégar efter separation har vi i den tredje
delstudien analyserat utvecklingen i bostads- och upplatelseformer for alla personer i
Sverige som var sammanboende ar 2016 och som vid 2017, 2018, 2019 och 2022 hade
civilstandet separerad. Denna definition har begransningar pa det sitt att det inte fingar
upp personer som ar 2016 var sammanboende men inte gifta och sedan flyttar isér utan
att formellt ha separerat. Men statistiken ger oss &ndd en fingervisning kring
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boendevégar efter separation av gifta par. I denna del har vi pd grund av materialets
karaktir inte kunnat géra de fordjupade definitionerna av dgande som gjordes i
kohortstudien, utan anvint oss av den mer allmént anvinda klassificeringen av
folkbokforing per upplatelseform.

Tabell 21 visar resultatet av studien. Det mest framstdende resultatet ar att bdde mén
och kvinnor i bostadsrétt och smahus som separerar i stor utstrackning bor i hyresrétt
aren efter separation, det vill sdga att man flyttar fran sitt 4gda boende och flyttar in i
hyresritt. Andelen separerade midn som bor i dgt boende ar 53 procent &ret efter
separation, jaimfort med 63 procent for dem som inte separerat, som pa sd vis utgor en
kontrollgrupp. P4 motsvarande vis dkar andelen i hyrt boende fran 19 till 27 procent
mellan grupperna aret efter separation. Andelen kvinnor i 4gt boende minskar dnnu mer
tydligt efter separation — fran 63 procent till 51 procent, medan andelen i hyresrétt okar
fran 20 till 29 procent. Aven bostadsriitten 6kar med nagra procentenheter for bade min
och kvinnor efter separation, vilket alltsa indikerar att bada parterna i en del fall kan kopa
bostadsritt efter separation.

Det finns saledes en indikation pa att méin oftare bor kvar i den dgda bostaden efter
separation jamfort med kvinnor. Men vi kan ocksé se att de kvinnor som bor kvar i dgt
boende aret efter separation ofta flyttar till hyrt boende nagra &r senare. Fem ar efter
separationen dr boendesituationen for de mén som separerat ungefiar densamma som aret
efter separation, men for separerade kvinnor ser vi att andelen som bor i smahus minskat
frén 51 till 48 procent. Hyresrétten som upplatelseform verkar alltsa spela en viktig roll
flera ar efter en separation.

Tabell 21. Upplatelseformer for man och kvinnor 1-5 ar efter separation

Upplatelseform Man Kvinnor
Ej skilda/ separerade Skilda/ separerade Ej skilda/ separerade Skilda/ separerade
(kontrollgrupp) (kontrollgrupp)
2017 (8ret for registrerad separation)
Smahus 0,63 0,53 0,63 0,51
BR 0,17 0,19 0,17 0,20
HR 0,19 0,27 0,20 0,29
2018 (1 &r efter separation)
Smahus 0,64 0,53 0,63 0,50
BR 0,17 0,20 0,18 0,21
HR 0,19 0,27 0,19 0,29
2019 (2 ar efter separation)
Smahus 0,64 0,53 0,63 0,50
BR 0,17 0,20 0,18 0,21
HR 0,18 0,27 0,19 0,29
2022 (5 &r efter separation)
Smahus 0,65 0,52 0,63 0,48
BR 0,18 0,20 0,18 0,22
HR 0,18 0,28 0,19 0,30
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6. SAMMANFATTANDE SLUTSATSER
OCH DISKUSSION

| detta avslutande kapitel sammanfattas resultaten av studien genom att de sex
fragestallningar som har vaglett studien besvaras. Darefter fors en avslutande
diskussion av resultaten utifran den tidigare forskning och de bostadspolitiska
reformer som analyserats i tidigare kapitel.

6.1. Sammanfattning av resultat

Hur skiljer sig mén och kvinnors boendesituationer?

I en tvérsnittsstudie avseende aren 2022 och 2012 har vi undersokt hur mén och kvinnors
boendesituationer skiljer sig at. Vi har funnit att en nigot stdrre andel av ménnen &n
kvinnorna &ger sitt boende, att min dr Overrepresenterade i smahusdgandet medan en
storre andel kvinnor &n mén bor i bostadsrétt. Vi har ocksé funnit att en stor andel av
befolkningen — 17 procent av kvinnorna och 16 procent av mannen — bor i sméhus utan
att dga det sjdlva. Detta &r heterogen grupp som sannolikt innefattar sdvil hemmaboende
som mantalsskrivna unga vuxna, andrahandshyresgéster, boende i Attefallshus samt
personer i relationer dir endast den ena parten dger smahuset. Vi konstaterar att andelen
som bor i1 d4gt boende har okat for bdde méan och kvinnor mellan 2012 och 2022, men att
dgandet 6kar mer for kvinnor.

Kvinnor har sammantaget 87 procent av médnnens disponibla inkomster men gapet
skiljer sig at mellan olika upplatelseformer. Inkomstgapet avseende disponibel inkomst
ar minst i kommunal hyresritt och storst i sméhus, vilket bekriftar utjimningssystemens
tyngdpunkt pa boende i hyresritt. Vi konstaterar vidare att 4ganderétt och bostadsritt
alltmer ser ut att bli en upplételseform for kvinnor och mén med hogre inkomster. De
hogsta inkomsterna for ar 2022 aterfinns i1 4gda sméhus, men vi noterar ocksa en kraftig
Okning 1 bostadsritt fran 2012, sérskilt for kvinnor. Detta aterspeglar en trend av
urbanisering — inte minst ser vi att kvinnor i hogre utrdckning bor i bostadsritt i storre
stader vilket sammanfaller med en hogre utbildningsnivd hos kvinnor dn mén. Lagst
inkomstnivéer finner vi intressant nog bland de som bor i sméhus utan att dga det sjilva.

Genom att studera taxeringsvirden for sméhus kan vi konstatera en ojimlikhet mellan
min och kvinnor avseende bostadsformdgenhet. Vi finner att kvinnors genomsnittliga
bostadsformdgenhet dverstiger mdnnens upp till 39 ars élder, men vid 40 ars alder har
min i genomsnitt gatt forbi kvinnor. Direfter borjar kvinnornas genomsnittliga
formogenhetsvirde minska medan ménnens fortsdtter stiga. Efter 50 ars alder &r
minnens genomsnittliga bostadsformdgenhet 22 procent stérre dn kvinnornas. Detta
formogenhetsgap indikerar att kvinnor gor tidigare intdg pa — men ocksa tidigare uttrade
frin — smdahusmarknaden. Mén kommer in senare pd sméhusmarknaden men
ackumulerar & andra sidan i snabbare takt bostadskapital, och stannar dessutom kvar
langre. Ett antagande som forklarar detta skeende dr att kvinnor i hogre utstrackning blir
sammanboende med éldre mén, vilket innebér att kvinnor i ldgre alder gor intride pa
sméhusmarknaden. Att kvinnor ldmnar smahusmarknaden tidigare kan antas ha att gora
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med separationer, dir vi kan konstatera att kvinnor i hogre utstrickning d4n mén lamnar
agt boende.

Avseende ohélsa finner vi att de allmént ojamlika ohdlsotalen mellan mén och kvinnor
aterspeglas pa bostadsmarknaden. En hogre andel kvinnor &n min i samtliga
upplatelseformer har inkomst fran sjukerséttning. De hogsta andelarna och inkomsterna
fran sjukerséttning finns i allménnyttig hyresritt dér var fjarde individ har inkomst frén
sjukersittning. Det finns emellertid storst dverrepresentation av kvinnor med inkomst
fran sjukerséttning i smahus, vilket bor undersokas vidare.

Genom en intersektionell analys av kén och fodelsebakgrund finner vi att skillnaderna
mellan kvinnor och mén pa bostadsmarknaden ter sig ndgot annorlunda nér vi studerar
individernas fodelsebakgrund. Studien visar att svenskfodda har en kraftig
Overrepresentation i smahus och bostadsritt jamfort med befolkningen som ar fodd
utrikes och personer som dr fodda i Sverige med tva utlandsfodda fordldrar, vilket dr en
naturlig konsekvens av att personer som kommer till Sverige ofta har mindre kapital och
star infor en lingre etableringstid pd arbetsmarknaden. Men vi konstaterar att
konsmonster kring bostadsdgande bland utlandsfodda dr det omvianda mot svenskfodda
— bland utlandsfodda &r det fler kvinnor &n mén som ager sitt boende, bade nér det géller
smahus och bostadsrétt. En annan intressant skillnad ar att fler utrikes fodda och personer
med utldndsk bakgrund bor i kommunal hyresritt 4n privat hyresritt, medan personer
med svensk bakgrund oftare bor i privatidgd hyresrétt an kommunal sadan.

En studie av separationer for samtliga individer som separerade ar 2017 visar att mén
oftare bor kvar i den tidigare gemensamt dgda bostaden efter separation jamfort med
kvinnor, som oftare flyttar fran &gt till hyrt boende. I de fall kvinnor bor kvar i det dgda
boendet aret efter separation ser vi alltsé att det 4r vanligt att de 4nd4 flyttar till annat —
foretradelsevis hyrt — boende nagra ar senare.

Hur paverkas olika individers bostadssituationer beroende pa kén och vilken
upplatelseform de véxte upp i?

Genom en kohortstudie av kvinnor och mén fodda 1982, 1987 och 1992 kan vi konstatera
att individer som vixte upp i sméhus vid 16 érs alder tenderar att 6verga till 4gande av
smahus eller boende i bostadsritt senare i livet, oavsett kon eller arskull, i hogre grad &n
dem som inte véxte upp i sméhus. Detta bekréftar den rika internationella forskning som
finns kring betydelsen av bostadsform vid uppvéxt och den potentiella betydelsen av
generationsoverskridande Overforingar. Viktigt att papeka ar att materialet inte
mojliggor studier av formogenhetsoverforingar i form av arv eller gavor, varfor vi inte
kan pavisa ett kausalt samband mellan att véxa upp i smahus och den finansiella
mojligheten att bli bostadsdgare senare i livet — men samvariationen ar tydlig.
Kohortstudien visar att kvinnor flyttar till 4gt boende — sérskilt sméhus — tidigare dn
mén. Detta kan som tidigare papekat vara ett resultat av aldersskillnad vid
sammanboende, men ocksé ett resultat av urbanisering dér fler unga kvinnor soker sig
till stader for studier medan mén i storre utstrickning bor i andra kommuntyper. Vi ser
ocksa en ndgot hdgre grad av kvinnor som bor i smahus utan att sjdlva dga. Kohortstudien
bekriftar ocksd att kvinnor ldmnar sméhusmarknaden tidigare d4n mén. Vi ser att
ensamstdende kvinnor mer sédllan 4n mén &dger sitt boende, vilket blir séarskilt tydligt i en
hogre andel ensamstdende mammor som bor i hyresritt &n ensamstdende pappor.
Ensamstéende pappor (dven om de &r véldigt f) bor oftare i 4gt boende &n hyrt.
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Vi kan identifiera vissa avvikelser i den sista kohorten, fodda 1992 och som alltsa
relativt nyligen fyllt 30. S&vidl mén som kvinnor fodda 1992 bor i négot hogre
utstrackning i bostadsrétt vid 30 &rs alder jaimfort med tidigare kohorter. Samtidigt blir
denna kohort inte i lika stor utstrickning sméhusigare. Detta senare intrdde pa
smahusmarknaden &r sannolikt en konsekvens av hogre grad av urbanisering,
avsaknaden av smahus i storre stider, bostadsréttens uppsving under 2010-talet och de
gynnsamma mojligheterna att fia bostadslan. Men utvecklingen indikerar ocksé att
mojligheterna att dga smahus minskar 6ver tid, sérskilt for de individer som inte kommer
fran familjer som &r husdgare.

Hur kan skillnader i boendesituationer férstas som ett resultat av ojamlikhet
och ojdmstélldhet pa bostadsmarknaden?

Skillnaderna i boendesituation mellan kvinnor och mén bor i forsta hand forstas som ett
strukturellt samhillsproblem kopplat till arbetsmarknaden och vilfirdens sociala
skyddsndt, snarare &n ett bostadsmarknadsproblem. Vi kan konstatera att
inkomstskillnaderna mellan kvinnor och mén kan iakttas redan vid 16 ars alder, det vill
sdga innan individerna pébdrjar sina egna bostadsvégar. Inkomstskillnaderna tenderar
att 6ka over tid och forstirkas under smabarnséren, dér vi vet att kvinnor i hdgre
utstrackning ar fordldralediga 4n mén. Sammantaget minskar ddrmed kvinnors relativa
mojlighet att konkurrera pa bostadsmarknaden.

Med detta sagt kan vi ocksa konstatera att bostadsmarknaden i sig &r praglad av savil
ojamlikhet och ojamstélldhet, och att denna utveckling har forstirkts genom okad
marknadsanpassning och vad som i forskningen kallas for finansialisering av saval hyrt
som &gt boende. Tidigare forskning har tydligt visat att det hyrda boendet 6ver tid blivit
forknippat med hogre boendekostnader én det dgda boendet, samtidigt som de som dger
sitt boende har sett formanliga lanevillkor och subventioner i form av rénteavdrag och
lag fastighetsavgift. Sammantaget har detta drivit upp priserna pa dgt boende och
bostadsritt, vilket har lett till att ménga under flera decennier har fatt "’betalt for att bo”,
for att anvdnda Sandelin och Soderstens (1978) uttryck fran slutet av 1970-talet.

Givet de ojdmlika ekonomiska forutséttningarna for individer — mén som kvinnor —
tenderar bostadsmarknaden dérfor att forstirka sddana skillnader. Studiens analys av
bostadspolitiska reformer pekar pa att den gradvisa men tysta overgéngen fran en
hyresregim mot en dgarregim har bidragit till en sddan utveckling. Genom bostads- och
finanspolitiska beslut har det dgda boendet blivit alltmer gynnat, samtidigt som vi inte
ser att denna politik faktiskt har inneburit att hushall med ldgre inkomster — eller for den
delen ensamstaende kvinnor — har fétt 6kad tillgang till 4gt boende.

Hur paverkar ojamlikhet och ojamstélldhet i boendet kvinnor och méans
levnadsvillkor?

Vi ska forst upprepa att det dr svart att dra slutsatser kring kausala samband mellan
boendesituation och framtida livschanser, 4ven om vi kan pévisa korrelation. Véar
kohortstudie visar alltsa att de som har vixt upp i smahus tenderar att senare i livet ha
hogre inkomster, hdgre utbildning och hogre sysselsittningsgrad och dessutom i hogre
utstrackning bo i 4gt boende jamfort med dem som inte véixte upp i sméhus.

Vi kan vidare dra slutsatsen att inkomstgapet mellan mén och kvinnor &r stdrre bland
de som vixte upp i smahus dn de som inte véxte upp i smahus, sirskilt nir vi studerar

Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1 65



loneinkomst. Detta indikerar alltsa att kvinnor som véxt upp i smahus tjénar betydligt
mindre d4n min som véxt upp i smahus. Vi ser ocksé i dver de tre kohorterna att de storsta
inkomstgapen finns i gt boende och de ldgsta i kommunal hyresritt — for savil
disponibel inkomst som l6neinkomst. For de kvinnor som i vuxen &lder bor i sméhus kan
detta séttas i relation till en lagre sysselsittningsgrad jamfort med kvinnor i exempelvis
bostadsritt, samt potentiella mdjligheter att arbeta mindre for kvinnor som lever med
min som har hoga inkomster. Att inkomsterna mellan kvinnor och mén &r mest
jamstillda 1 allménnyttig hyresrétt dr ocksé ett intressant resultat att lyfta utifrdn
historiska bostadspolitiska malsittningar om jamlikhet och jamstélldhet.

Hur kan orsaker till och konsekvenser av olika boendesituationer férstds ur ett
Jjamstélldhetsperspektiv?

Denna studie pavisar betydande skillnader i boendesituationer och boendevégar mellan
kvinnor och mén. Hur kan dessa skillnader forstas ur ett jamstalldhetsperspektiv? Det ar
alltsd framfor allt bakomliggande strukturella ojamlikhetsmonster som &r styrande for
orsaker till ojamstdllda boendesituationer — men av studiens resultat att doma finns det
anledning att tro att boendesituationerna kan forstirka ojamstélldhetens konsekvenser
avseende inkomstutveckling och formdgenhet — men i forsta hand nér kvinnor faller ut
ur sammanboendeskap. Vi ser att ensamstdende mammor &r betydligt vanligare an
ensamstdende pappor i alla upplatelseformer. Studien av separationer visar att kvinnor
oftare flyttar frén dgt boende och till hyresritt efter separation. Med andra ord sé flyttar
kvinnan oftare med barnen till ett boende som sannolikt dr bade dyrare och mindre 4dn
det tidigare gemensamma hemmet. Detta visar att hyresrétten och sérskilt allménnyttan
fyller en viktig funktion for denna grupp. Men det dr av central vikt att lyfta att
tvasamhetsnormen &r avgorande for boendets forstiarkande eller reducerande effekter pa
jamstilldhet mellan kvinnor och mén.

Vad giller orsaker till ojamlika boendesituationer maste dessa alltsd forstas ur ett
storre perspektiv — dir generella inkomstklyftor och en ojamstélld arbetsmarknad &r
grundorsakerna. En intressant iakttagelse i studien &r att inkomstgapet mellan kvinnor
och min minskar avsevirt over de tre undersokta kohorterna. Inkomstgapet vid 30 ars
alder minskar i alla upplatelseformer och en sirskilt gynnsam utveckling ser vi i
loneinkomsterna. Denna fordndring kan forutom en mer jamstélld 16neséttning spegla
savél mindre eller senare barnafédande som ett mer jamstillt uttag av fordldraledighet.

Men givet inkomstskillnaderna kan vi konstatera att tillgdngen till bostdder ar
avgorande for framfor allt ensamstidende kvinnors mojligheter pa bostadsmarknaden.
Bristen pa dndamalsenliga och prisrimliga bostdder, oavsett upplételseform, bor siledes
betraktas som en bidragande orsak till jamstdlldhetsproblem pé svensk bostadsmarknad.
Orsakerna till bristande jadmstélldhet kan séledes delvis kopplas till bostadspolitiken.

Hur kan skillnader | boendesituation kopplas till bostadspolitiken?

I linje med tidigare forskning konstaterar vi att en fungerande hyresmarknad &r en nyckel
for att trygga bostadsforsorjningen for laginkomsthushéll, men den fyller ocksa en viktig
funktion som ett flexibelt boende som passar i olika skeenden av livet. Givet premissen
att kvinnor fortfarande har lagre inkomster och mindre formogenhet 4n mén blir séledes
hyresrétten en central upplételseform for kvinnor. Den svenska bostadspolitiska regimen
har traditionellt baserats pa neutralitet mellan upplatelseformerna och en stark hyresritt,
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inte minst baserad pa kommunala allménnyttiga hyresbostider. Men analysen av
bostadspolitiska (och finanspolitiska) reformer Over decennierna visar tydligt hur
neutralitetsprincipen i det tysta har dvergetts och att politiken har premierat det dgda
boendet — sdrskilt bostadsritt. Resultatet kan vi se i mycket kraftig prisuppgéng pa
bostadsritter och en minskad andel hyresbostidder, en minskning som forklaras med
ombildning av kommunala hyresritter till bostadsritter och en lag allménnyttig
nyproduktion. De senaste arens reformer — avveckling av investeringsstodet for
hyresratter med lagre hyra, utokning av ROT-avdraget for 4gt boende och foreliggande
forslag pd minskade amorteringskrav pad bostadslén, men ocksé littade krav pa
privatuthyrning av bostider — ser ut att ligga i tangentens riktning.

Ett annat bostadspolitiskt instrument som har stor bdring pé jamstédlldhet &r
bostadsbidraget. Bostadsbidraget utgor det bostadspolitiska instrument som har haft den
centrala funktionen att ge ekonomiska forutséattningar for hushall — sérskilt ensamstédende
med barn — att kunna konkurrera pa den generella bostadsmarknaden. Detta bidrag har
gradvis fOrsvagats i den mening att firre &r berdttigade till bidrag och att
ersittningsnivaerna inte har foljt 16ne- och hyresutvecklingen. Dessutom blir méanga
aterbetalningsskyldiga efter att prelimindra inkomstuppgifter &ndras under
beskattningsaret, vilket kan avskriacka fran att soka bidraget.

Sverige saknar en social bostadssektor for hushéll med laga inkomster dir bostdder
fordelas genom behovs-eller inkomstprovning. Trots att den sociala stratifieringen och
det ekonomiska utanforskapet Okar har Sverige valt att std fast vid en generell
bostadspolitik dir forhoppningarna har statt till allmdnnyttan och bostadsbidraget som
statliga korrektiv till en marknadsbaserad bostadsforsorjning. Men i takt med att dessa
centrala delar har urvattnats genom politiska beslut har behovet av en social
bostadssektor okat. Nagra reella tecken pa att sddan kommer att inforas kan emellertid
inte ses, ddremot har nyligen beslutad lagsstiftning gett utokade mojligheter till sociala
forturer och behovsprovad bostadsformedling. Dessa selektiva instrument kan
astadkomma en — om 4n marginell — forbéttring for kvinnors situation pa
bostadsmarknaden.

Sammanfattningsvis har den férda bostadspolitiken haft konsekvenser for tillgdngen
till prisrimliga bostdder och mojligheter for hushall med laga och medellaga inkomster
att erhalla en bostad, vilket kan argumenteras ha slagit mot ensamstaende kvinnor.

6.2. Avslutande diskussion

Min och kvinnor spelar pd samma bostadspolitiska spelplan. Men dr spelplanen
jamstdlld? For att forstd ojamstélldhet pad bostadsmarknaden maste vi forstd
forutséttningarna for kvinnor och mén nir det géller att konkurrera om de bostdder som
finns. Och eftersom dessa forséttningar inte &r jamstillda blir inte heller den
bostadspolitiska spelplanen jamn. Snarare sluttar den beténkligt.

Bostadsmarknaden speglar uppenbart de ekonomiska och strukturella forutséttningar
som samhdllet organiserar. Kvinnor jobbar mindre pa grund av omsorgsarbete, de har
lagre inkomst och har mindre formdgenhet, dven om de har hogre utbildningsniva.
Effekterna avseende hur och var vi bor blir direkta. Nér bostadsmarknaden blir mindre
tillgdnglig genom hogre priser och ldngre bostadskder till farre prisrimliga
hyreslagenheter har kvinnor — sérskilt ensamstaende — motlut.
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Denna studie av bostadsmarknaden ur ett jimstélldhetsperspektiv har bekriftat
mycket av den tidigare svenska och internationella forskningen. Mén dger boende i hdgre
utstrickning medan kvinnor oftare hyr. Méan har storre bostadsformogenhet. Vid
separation bor ménnen oftare kvar i den dgda bostaden eller kan kopa en storre dgd
bostad, medan kvinnor oftare hyr sitt boende (se t. ex. Goldsmith-Pinkham & Shue,
2023; Stone m.fl., 2024; Synnelius, 2025; Van Houdt, 2023). Sammantaget &r
situationen pa bostadsmarknaden f6r mén och kvinnor en avspegling av den ekonomiska
ojamstélldheten som speglar samhallet. Kort sagt, eftersom mén har hdgre inkomster och
storre formogenheter har de bittre forutsittningar pa en bostadsmarknad som &r just en
marknad.

Resultaten méaste forstas i ljuset av den samhélleliga tvdsamhetsnormen. Trots att vi
ar ett av de ldnder med hogst andel ensamhushall dr bostadsforsorjningens styrande
principer till synes utformade for att vi ska bo tillsammans. Nir vi studerar
sammanboende mén och kvinnor framstar inte skillnaderna sérskilt tydligt. Det &r ndr vi
bryter ut subgrupperna ensamstdende mén och kvinnor — och sérskilt fordldrar — som
genusaspekterna  blir  sldende. Kvinnors véardande roller och skillnader i
sysselsdttningsfaktorer sdsom typ av anstéllning och arbetstid paverkar inkomst och
formogenhet och ddrmed formégan att konkurrera pd bostadsmarknaden (Stone m.fl.,
2024). Studiens resultat kring separationer bekréftar ocksd dessa skillnader, dér
separerade mammor med barn oftare flyttar fran ett storre, gt boende till en mindre,
hyrd bostad, medan ménnen i storre utstrickning bor kvar eller flyttar till dgt boende
(Van Houdt, 2023). Hér konstaterar vi ocksa att liattade krav pa privatuthyrning kan
skapa ett storre utbud av bostdder for separerade kvinnor, men att detta ocksa kan
innebdra dyra andrahandshyror for separerade mammor som redan ekonomiska
svarigheter.

Vi har ocksa kunnat bekréfta den centrala betydelsen av att vixa upp 1 dgt boende for
framtida boendeviigar. Aven om begrinsade data kring formdgenhet, arv och andra
gavor gor att vi inte kan se huruvida individer som véxt upp i dgt boende ocksa érver
resurser av sina forédldrar for att kunna gora en karridr i dgt boende, bekréftar var studie
de monster som finns i internationell och svensk forskning: sannolikheten for att dga sitt
boende Okar dramatiskt om man vaxt upp i smahus. P4 samma sétt dr denna grupp mer
bendgna att ha hoga inkomster och hdga sysselsittningstal senare i livet. Vi instimmer
hir i den tidigare forskning som foreslér att personer som har véxt upp i smahus har en
béttre position att ackumulera formogenhet och ha hogre 1oneinkomster pa grund av
andra egenskaper dn just att de véxt upp i smahus. Fordldrarnas bakgrund avseende
utbildningsniva och stéllning pd arbetsmarknaden ar sannolikt en viktigare forklaring till
framtida livschanser &n deras boende- och upplatelseformer. Studier frdn andra lander
med bittre tillgang till formdgenhetsdata har dock visat att effekten av bostadsinnehav
vid uppvéxt har en signifikant paverkan pa bostadsidgares formogenhetsackumulering (se
t.ex. Coulter m.fl., 2020b; Druta & Ronald, 2017; Servoll & Nordvik, 2020).

Négra intressanta resultat som sticker ut i var studie dr vérda att lyfta fram. Vi har i
var kohortstudie kunnat konstatera att intrédet till den dgda bostadsmarknaden for unga
vuxna ser ut att vara ungefar det samma over de tre kohorterna. Déremot ser vi en
intressant skillnad i att intradet till smdhusmarknaden ser ut att fordr6jas Gver tid, vilket
ligger i linje med internationell forskning (Coulter & Kuleszo, 2024). Detta dr mojligtvis
en naturlig konsekvens av det 6kade utbudet av bostadsritter i stdder och det mer
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begrinsade tillskottet av sméhus. Individerna vi har f6ljt i kohortstudierna har alla gjort
intrdde pa bostadsmarknaden i relativt gynnsamma tider for kdp av bostadsritt, vilket
kan indikera en bekriftelse av tidigare studier att i tider d& bostadsmarknaden &r mer
svaratkomlig spelar fordldrars formogenhet, liksom de unga vuxnas forvarvskapacitet,
storre betydelse for att unga vuxna ska kunna komma in pd den dgda marknaden
(Enstrom  Ost, 2012). Vi konstaterar att ett skifte i inkomstnivder mellan
upplatelseformer — hos savil mén som kvinnor — indikerar att bostadsritter vid sidan av
smahus har blivit ett boendealternativ for vélbestillda unga vuxna och instimmer i
Enstrom Osts slutsats att bostadsrittskop alltmer blir en fraga om klasstillhorighet.

Min och kvinnors geografiska boendevégar ser nadgot annorlunda ut. Vi ser att
ensamstidende mén i storre utstrackning bor i smahus i mindre orter medan kvinnor flyttar
till storre stider — ofta for att studera — och dér bor i bostadsritt som ensamstéende eller
1 smahus som sammanboende. Hér finns alltsa tydliga regionala aspekter som indikerar
att kvinnor har en hogre urbaniseringsgrad som ocksa aterspeglas i utbildningsnivéer. Pa
sikt kan detta forstas ha paverkan pa inkomstgapet mellan min och kvinnor. Over lag
konstaterar vi emellertid att inkomstgapet betréffande 16neinkomst minskar ndgot mellan
de tre kohorterna vid trettio ars élder, vilket kan indikera en fordndring mot 6kad
ekonomisk jamstalldhet.

Végar framat

Hyresritten framstar alltsd som en viktig upplatelseform for kvinnor, sérskilt
ensamstiende efter separation. Hyresritten som upplatelseform spelar dessutom en stor
roll under olika faser i livet. Dess lagre trosklar ar viktiga for yngre individer, i samband
med fordndrade livsvillkor som separationer, och for individer som av olika anledningar
inte kan eller vill 4ga sitt boende. Analysen av bostadspolitiska (och finanspolitiska)
reformer 6ver decennierna visar hur Sverige ror sig fran en hyresregim mot en dgarregim
och att principen om neutralitet mellan upplatelseformerna fortvinar. Ménga
prisatkomliga hyresrétter har ombildats och nyproducerade dito dr dyra. Den politiska
inriktningen pa det dgda boendet har emellertid inte gynnat ldginkomsttagare — inte
mycket tyder pé att fler hushéll med laga inkomster ges mdjlighet att dga sitt boende i
de orter dér efterfragan dr hog och behovet stort.

I avsaknad av en social bostadssektor eller investeringsstod for hyresritter ser
framtiden for nyproducerade prisrimliga hyresratter mork ut. Losningarna méaste saledes
sokas i det befintliga bestandet. Har kan ny lagstiftning om 6kade mojligheter till forturer
och behovsanpassad fordelning av bostédder ses som en potentiellt forbattrad situation
for kvinnor med laga inkomster, trangbodda ensamstidende fordldrar och kvinnor som
varit offer for vald i néra relation. Ytterligare atgdrder som med enkelhet skulle kunna
genomfOras &r att fastighetsdgare sénker sina ofta strikta uthyrningskrav, vilka forskning
har visat ofta slar hdrt mot ensamstéende kvinnor.

Men for att astadkomma en reell forandring pa den kdnade bostadsmarknaden kravs
utjdamnande insatser. Forutom det allmidnna inkomstgapet som kontrasteras av att
kvinnor har hogre utbildning &n mén, dr det sociala skyddsnétet centralt. Internationell
forskning har dessutom visat att vélfardsbesparingar utgdr ett hot for kvinnors
skuldsattning. Nedmonteringen av bostadsbidraget utgor ur detta perspektiv en drastiskt
forviarrande omsténdighet. Att betydligt firre &dr beréttigade till bostadsbidrag, att
nivderna inte dr tillrdckliga for att hjdlpa hushall in pa bostadsmarknaden eller ur
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fattigdom, och att bostadsbidraget inte séillan blir en skuldfélla eftersom det ar svart att i
forvig forutsiga sina inkomster, dr nagot som med enkla medel skulle kunna atgéirdas.
Ett reformerat bostadsbidrag skulle kunna vara tillgdngligt for fler typer av hushall &n i
dag och kunna grundas pa faktiska manatliga inkomster snarare dn preliminira inkomst.
En sadan reformering skulle sérskilt kunna hjilpa ensamstiende forildrar och i synnerhet
kvinnor.

For att skapa en bostadsmarknad som tar storre hénsyn till kvinnors position behovs
insatser som adresserar bade ekonomiska och strukturella faktorer, men kanske framfor
allt inom andra omraden &n just bostadspolitiken. En mer jamstdlld bostadsmarknad
kriaver kort sagt ett mer jamstdllt samhille och en mer jamstélld arbetsmarknad.
Lonegapet méaste minska och fordldraledigheten méste bli mer jamstalld. Dartill kravs
reformer pa bostadsmarknaden som dels fraimjar utbudet av atkomliga bostéder, reformer
som dels sikerstiller de allra mest utsattas position och dels stirker kvinnors mojlighet
att efterfraga bostdder. Det kan handla om att fastighetsidgares intrddeskrav léttas i den
mening att fler anstillnings- och inkomstformer accepteras, att tringbodda ensamstaende
fordldrar ges fortur efter separation, om att gora sdrskilda insatser for valdsutsatta
kvinnor eller att underlétta nyproduktion av hyresritter till rimlig hyra som helt eller
delvis kan 6ronmaérkas for personer i stort behov.

Men svaret pa fragan om kvinnors och méns ojaimlika positioner pa bostadsmarknaden
bor framst sokas i dess reella orsaker — det vill sdga en samhéllsstruktur som tenderar att
forvérra ojamlikheter mellan dem som har och dem som inte har.

Vidare forskning

Vidare forskning kan med fordel mer djupgéende analysera dgarforhallandena mellan
min och kvinnor i sdvil dganderitt som bostadsrétt. Genom studier av andelar i dgarskap
kan vi forsta skillnaderna i bostadsformogenhet pa ett mer djupgéende sitt &n vad vi har
kunnat visa i denna studie, dir endast bostadsformdgenhet i smahuségande har kunnat
analyseras. Studier av formogenhetsgap mellan individer i olika upplatelseformer, samt
studier av betydelsen av formdgenhetsdverforingar 1 form av bostadskapital skulle ocksa
kunna goras i Sverige, men endast med hjilp av den formdgenhetsdata som finns
tillgdnglig fram till 2007. I en sddan studie skulle dven tillgangar och skulder kunna
forstas som nyckelindikatorer for klass, for att ge en bredare forstaelse av hur
positioneringen pa bostadsmarknaden genom fastighetformogenhet och belaningar
paverkar social stratifiering.

Ett annat relevant spar ar att fordjupa de regionala analyserna. Véar studie har visat att
det foreligger skillnader i1 kvinnor och méns geografiska boendemdnster och att detta
paverkar sévil upplatelseform som utbildnings- och sysselsittningsgrad. Studier av
lokala arbets- och bostadsmarknader och deras sérarter dr ddirmed nddvandiga for att
kunna dra mer djupgdende slutsatser om kvinnor och méins boende pa en starkt
diversifierad svensk bostadsmarknad.

Vidare dr den relativt stora grupp som bor i dgt boende men inte sjdlva dger en
intressant grupp for vidare studier. En sddan studie skulle ocksd kunna kompletteras med
motsvarande studie i bostadsritt. Gruppen &r sannolikt heterogen, men att fordjupa
forhédllanden mellan mén och kvinnor i detta avseende kan ge viktiga kunskaper om
bostadséigande och andrahandsmarknadens omfattning och funktion, inte minst for
ensamstdende kvinnor.

70 Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1



Avslutningsvis ser vi stora mojligheter att fordjupa studier av boendevégar efter
separation. Hér skulle exempelvis mer detaljerande studier kunna goras avseende
exempelvis bostadsformogenhet efter separation, virdet pd de bostider man eventuellt
koper efter separation, men ocksé detaljerade geografiska studier avseende hur mén och
kvinnor flyttar, exempelvis avseende avstand till tidigare gemensamt hem och barnens
skola. P& s& vis skulle ojdmlikhetsmonster som far konsekvenser inte bara for de
separerade kvinnorna utan ocksa for den ndstkommande generationen kunna forklaras.

Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1



REFERENSER

Aalbers, M. B. (2017). The Variegated Financialization of Housing. International
Journal of Urban and Regional Research, 41(4), 542-554.
https://doi.org/10.1111/ijur.12522

Abed Al Ahad, M., Andersson, G., & Kulu, H. (2024). The Interconnection of
Homeownership, Marriage and Childbearing in the Life Courses of Young Adults,
by Country of Origin and Generation in Sweden (Version 2). Stockholm Research
Resports in Demography. https://doi.org/10.17045/sthlmuni.26471659.v2

Alm Fjellborg, A. (2021). Residential mobility and spatial sorting in Stockholm
1990-2014: The changing importance of housing tenure and income. /nternational
Journal of Housing Policy, 22(2), 198-224.
https://doi.org/10.1080/19491247.2021.1893117

Bengtsson, B. (Red.). (2013). Varfor sd olika? Nordisk bostadspolitik i jamforande
historiskt [jus. Egalité.

Bengtsson, B. (2015). Allménnyttan och bostadspolitiken i gar, i dag och i morgon—
Institutionella forutséttningar i fordndring. I T. Salonen (Red.), Nyttan med
allmdnnyttan (s. 25-48). Liber.

Bengtsson, B. (2023). Att ldgga marknaden till ritta. Om rdtten till bostad i svensk
politik. Bostad 2030.

Bengtsson, B., & Grander, M. (2023). Bostadsfragan som politik och intressekamp.
Egalité.

Birgersson, B.-O. (2008). Bostaden en grundbult i vilfirden. En forstudie om
levnadsvillkor och boende — del ett. Hyresgastforeningen.

Boverket. (2012). Bostadsbristen ur ett marknadsperspektiv
Boverket. (2024). Inkluderande bostadsbyggande med statligt stod—FEn idéskiss.

Callegari, J., Liedgren, P., & Kullberg, C. (2020). Gendered debt — a scoping study
review of research on debt acquisition and management in single and couple
households. European Journal of Social Work, 23(5), T742-754.

Cervenka, A. (2024). Fuskbygget.: Sa kndckte bostadsmarknaden Sverige och
vdrlden. Albert Bonniers Forlag.

Christophers, B. (2019). A tale of two inequalities: Housing-wealth inequality and
tenure inequality. Environment and Planning A, 0(0), 1-22.
https://doi.org/10.1177/0308518X19876946

Christophers, B., & O’Sullivan, D. (2019). Intersections of inequality in
homeownership in Sweden. Housing Studies, 34(6), 897-924.
https://doi.org/10.1080/02673037.2018.1495695

Cigdem-Bayram, M., Whelan, S., & Wood, G. (2024). The Bank of Mum & Dad —
intergenerational transfers and first-time homeownership in Australia. Review of
Economics of the Household. https://doi.org/10.1007/s11150-024-09732-7

Clapham, D. (2005). The Meaning of Housing: A Pathways Approach. Policy Press.

72 Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1


https://doi.org/10.1111/ijur.12522
https://doi.org/10.17045/sthlmuni.26471659.v2
https://doi.org/10.1080/19491247.2021.1893117
https://doi.org/10.1177/0308518X19876946
https://doi.org/10.1080/02673037.2018.1495695
https://doi.org/10.1007/s11150-024-09732-7

Coulter, R., Bayrakdar, S., & Berrington, A. (2020a). Longitudinal life course
perspectives on housing inequality in young adulthood. Geography Compass,
14(5), e12488. https://doi.org/10.1111/gec3.12488

Coulter, R., Bayrakdar, S., & Berrington, A. (2020b). Longitudinal life course
perspectives on housing inequality in young adulthood. Geography Compass,
14(5). https://doi.org/10.1111/gec3.12488

Coulter, R., & Kuleszo, J. (2024). Comparing regional patterns of homeownership
entry across four British birth cohorts. Housing Studies, 39(4), 980—1002.
https://doi.org/10.1080/02673037.2022.2100326

Dorling, D., Ford, J., Holmans, A., Sharp, C., Thomas, B., & Wilcox, S. (Red.).
(2005). The Great Divide: An Analysis of Housing Inequality. Shelter.

Druta, O., & Ronald, R. (2017). Young Adults’ Pathways into Homeownership and
the Negotiation of Intra-Family Support: A Home, the Ideal Gift. Sociology, 51(4),
783-799. https://doi.org/10.1177/0038038516629900

Ekstrom Von Essen, U. (2003). Folkhemmets kommun. Socialdemokratiska idéer om
lokalsamhdllet 1939-1952. Atlas akademi.

Englund, P. (2020). En ny bostadsbeskattning. SNS Forlag.

Enstrom Ost, C. (2010). Housing policy and family formation [Doctoral thesis,
monograph, Department of Economics]. | Economic studies (1-123). DiVA.
http://urn.kb.se/resolve?urn=urn:nbn:se:uu:diva-121665

Enstrom Ost, C. (2012a). Housing and children: Simultaneous decisions?—A cohort
study of young adults’ housing and family formation decision. Journal of
Population Economics, 25(1), 349-366. https://doi.org/10.1007/s00148-010-0345-5

Enstrom Ost, C. (2012b). Parental Wealth and First-time Homeownership: A Cohort
Study of Family Background and Young Adults’ Housing Situation in Sweden.
Urban Studies, 49(10), 2137-2152. https://doi.org/10.1177/0042098011427185

EU-kommissionen. (2022). 2022 European Country Report: Sweden.

Fastighetsidgarna, Hyresgistforeningen & SABO. (2017). Balanserade ekonomiska
villkor.

Forsman, P., & Svanberg, P. (2016). Rdtten till ett hem: 40 dr med
Hyresgdstforeningen och bostadspolitiken. Hyresgéstforeningen.

Galster, G., & Wessel, T. (2024). Urban residence as a driver of wealth differentials:
New evidence from Norway. Population, Space and Place, 30(4), €2753.
https://doi.org/10.1002/psp.2753

Goldsmith-Pinkham, P., & Shue, K. (2023). The Gender Gap in Housing Returns.
The Journal of Finance, 78(2), 1097—1145. https://doi.org/10.1111/jofi.13212

Grander, M. (2017). New Public Housing: A Selective Model Disguised as
Universal?—Implications of the Market Adaptation of Swedish Public Housing.
International Journal of Housing Policy, 17(3), 335-352.
https://doi.org/10.1080/19491247.2016.1265266

Grander, M. (2018). For the Benefit of Everyone? : Explaining the Significance of
Swedish Public Housing for Urban Housing Inequality [Doctoral Thesis, Malmé
University]. https://doi.org/10.24834/978-91-7104-934-6

Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1


https://doi.org/10.1111/gec3.12488
https://doi.org/10.1111/gec3.12488
https://doi.org/10.1080/02673037.2022.2100326
https://doi.org/10.1177/0038038516629900
http://urn.kb.se/resolve?urn=urn:nbn:se:uu:diva-121665
https://doi.org/10.1177/0042098011427185
https://doi.org/10.1002/psp.2753
https://doi.org/10.1111/jofi.13212
https://doi.org/10.1080/19491247.2016.1265266
https://doi.org/10.24834/978-91-7104-934-6

Grander, M. (2020). Allmdnnyttan och jamlikheten: Svensk bostadspolitik vid
vdgskdl? SNS Forlag.

Grander, M. (2023). The Inbetweeners of the Housing Markets — Young Adults
Facing Housing Inequality in Malmd, Sweden. Housing Studies, 38(3), 502-522.
https://doi.org/10.1080/02673037.2021.1893278

Grander, M. (2024). Two Contradictions and the Shape of Public Housing to Come.
A Review of the Current State of the Municipal Public Housing Sector in Sweden.
Tidsskrift for Boligforskning, 7(1), 64—83. https://doi.org/10.18261/tfb.7.1.6

Grander, M., & Salonen, T. (2020). Okad ojcimlikhet i boendet i spdren av
coronapandemin (Segregation och covid-19). Delegationen mot segregation.

Grander, M., & Sjoland Kozlovic, M. (2023). Tilltrddeskrav i allmédnnyttan 2013—
2022. Malmé universitet. https://doi.10.24834/isbn.9789178773909

Grander, M., & Stephens, M. (2023). The Routledge Handbook of Housing and
Welfare (1:a uppl.). Routledge. https://doi.org/10.1201/9781003212690

Grundstrom, K., & Molina, I. (2016). From Folkhem to lifestyle housing in Sweden:
Segregation and urban form, 1930s—2010s. International Journal of Housing
Policy, 16(3), 316-336. https://doi.org/10.1080/14616718.2015.1122695

Haffner, M. E. A. (2003). Tenure Neutrality, a Financial-Economic Interpretation.
Housing, Theory and Society, 20(2), 72-85.
https://doi.org/10.1080/14036090304262

Heath, S., & Calvert, E. (2013). Gifts, Loans and Intergenerational Support for
Young Adults. Sociology, 47(6), 1120-1135.
https://doi.org/10.1177/0038038512455736

Hirdman, Y. (2018). Att ldgga livet till rdtta: Studier i svensk folkhemspolitik.
Carlssons.

Hochstenbach, C. (2018). Spatializing the Intergenerational Transmission of
Inequalities: Parental wealth, Residential Segregation, and Urban Inequality.
Environment and Planning A, 50(3), 689-708.
https://doi.org/10.1177/0308518X 17749831

Hochstenbach, C., & Aalbers, M. B. (2023). The uncoupling of house prices and
mortgage debt: Towards wealth-driven housing market dynamics. International
Journal of Housing Policy, 1-29. https://doi.org/10.1080/19491247.2023.2170542

Hochstenbach, C., & Boterman, W. R. (2017). Intergenerational Support Shaping
Residential Trajectories: Young people Leaving Home in a Gentrifying City. Urban
Studies, 54(2), 399-420. https://doi.org/10.1177/0042098015613254

Hoolachan, J., McKee, K., Moore, T., & Soaita, A. M. (2017). ‘Generation Rent’ and
the Ability to “Settle Down’: Economic and Geographical Variation in Young
People’s Housing Transitions. Journal of Youth Studies, 20(1), 63-78.
https://doi.org/10.1080/13676261.2016.1184241

Howard, A. (2024). Seven propositions about ‘generation rent’. Housing, Theory and
Society, 1-22. https://doi.org/10.1080/14036096.2024.2319758

Johansson, B. (Red.). (2012). Miljonprogrammet — utveckla eller avveckla? Formas.

Karlsson, O. (2024). Hyresgdsternas ldgesrapport: Viren 2024.
Hyresgiéstforeningen.

Kefala, L. (2024). Inget riktigt hem: Kvinnors erfarenheter av den tillfilliga
bostadsmarknaden i Stockholm [PhD Thesis]. Stockholm University, Department of

74 Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1


https://doi.org/10.1080/02673037.2021.1893278
https://doi.org/10.18261/tfb.7.1.6
https://doi.org/10.1201/9781003212690
https://doi.org/10.1080/14616718.2015.1122695
https://doi.org/10.1080/14036090304262
https://doi.org/10.1177/0038038512455736
https://doi.org/10.1177/0308518X17749831
https://doi.org/10.1080/19491247.2023.2170542
https://doi.org/10.1177/0042098015613254
https://doi.org/10.1080/13676261.2016.1184241
https://doi.org/10.1080/14036096.2024.2319758

Ethnology, History of Religions and Gender Studies.

Kemeny, J. (1981). The Myth of Home Ownership: Private versus Public Choices in
Housing Tenure. Routledge.

Kemeny, J. (1995). From Public Housing to the Social Market: Rental Policy
Strategies in Comparative Perspective. Routledge.

Kholodilin, K. A., Kohl, S., Korzhenevych, A., & Pfeiffer, L. (2022). The hidden
homeownership welfare state: An international long-term perspective on the tax
treatment of homeowners. Journal of Public Policy, 1-29.
https://doi.org/10.1017/S0143814X2200023X

Le Goix, R., Casanova Enault, L., Bonneval, L., Le Corre, T., Benites-Gambirazio,
E., Boulay, G., Kutz, W., Aveline-Dubach, N., Migozzi, J., & Ysebaert, R. (2021).
Housing (In)Equity and the Spatial Dynamics of Homeownership in France: A
Research Agenda. Tijdschrift Voor Economische En Sociale Geografie, 112(1), 62—
80. https://doi.org/10.1111/tesg.12460

Lidmark, H., & Valli, C. (2024). Boldnemarknaden for de prekdira: Vilka mojligheter
har atypiskt anstdillda? Malmo universitet.
https://doi.org/10.24834/isbn.9789178773923

Lilja, E., & Pemer, M. (2010). Boendesegregation—Orsaker och mekanismer. En
genomgdng av aktuell forskning. Boverket.

Listerborn, C. (2018). Bostadsojdmlikhet. Roster fran bostadsnéden. Premiss forlag.

Loya, J. (2023). Gender and ethno-racial disparities in access to mortgage credit.
Social Science Quarterly, 104(4), 793-815. https://doi.org/10.1111/ssqu.13291

Lundqvist, L. J. (1987). Sweden’s housing policy and the quest for tenure neutrality:
An evaluation of goal achievement. Scandinavian Housing and Planning Research,
4(2), 119-133. https://doi.org/10.1080/02815738708730124

Lofgren, H. (2021). Det legitima dgandet: Politiska konstruktioner av allmdnnyttans
privatisering i Stockholms stad 1990-2015.

Marcuse, P. (2020). Wealth accumulation through home ownership: The painful
myth of housing tenure, and what to do about it. City, 4813.
https://doi.org/10.1080/13604813.2020.1739908

McKee, K., Moore, T., Soaita, A., & Crawford, J. (2017). ‘Generation Rent’ and The
Fallacy of Choice. International Journal of Urban and Regional Research, 41(2),
318-333. https://doi.org/10.1111/1468-2427.12445

McKee, K., Soaita, A. M., & Hoolachan, J. (2019). © Generation rent ’ and the
emotions of private renting: Self-worth , status and insecurity amongst low-income
renters. Housing Studies, 0(0), 1-20.
https://doi.org/10.1080/02673037.2019.1676400

Maiklarsamfundet. (2024). Generationsbingot—Bortskdmda boomers och
borttrdngda zoomers.

OECD. (2017). Housing Costs over Income (OECD Affordable Housing Database).
OECD Affordable Housing Database. http://oe.cd/ahd

Ownershift. (2020). Why isn’t ownership equal between men and women yet? Eight
barriers to increased female ownership.

Ownershift. (2022). Ownership for Better and for Worse — Navigating Love and
Ownership in Sweden.

Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1 75


https://doi.org/10.1017/S0143814X2200023X
https://doi.org/10.1111/tesg.12460
https://doi.org/10.24834/isbn.9789178773923
https://doi.org/10.1111/ssqu.13291
https://doi.org/10.1080/02815738708730124
https://doi.org/10.1080/13604813.2020.1739908
https://doi.org/10.1111/1468-2427.12445
https://doi.org/10.1080/02673037.2019.1676400
http://oe.cd/ahd

Riksrevisionen. (2017). Bostadsbidraget — ur ett fordelnings- och
arbetsmarknadsperspektiv.

Riksrevisionen. (2024). Bostadsbidragets maluppfyllelse: Trangboddhet och absolut
fattigdom. Riksrevisionen.

Robinson, J. K. (2002). Race, Gender, and Familial Status: Discrimination in One US
Mortgage Lending Market. Feminist Economics, 8(2), 63—85.
https://doi.org/10.1080/13545700210167323

Samzelius, T. (2020). A vicious circle of silent exclusion. Family homelessness and
poverty in Sweden from a single-mother perspective. Malmé University.

Stone, W., Sharam, A., Goodall, Z., Reynolds, M., Sinclair, S., Faulkner, D., James,
A., & Zhang, T. (2024). Gendered housing matters: Toward gender-responsive data
and policy making. AHURI Final Report, 415.
https://doi.org/10.18408/ahuri5129901

Synnelius, J. (2025). Ett eget rum. Bostadsmarknaden ur ett jamlikhetsperspektiv.
Hyresgistforeningen.

Servoll, J., & Nordvik, V. (2020). Social Citizenship, Inequality and
Homeownership. Postwar Perspectives from the North of Europe. Social Policy and
Society, 19(2), 293-306. https://doi.org/10.1017/S1474746419000447

Tunstall, B. (2023). The deresidualisation of social housing in England: Change in
the relative income, employment status and social class of social housing tenants
since the 1990s. Housing Studies, 38(5), 792—-813.
https://doi.org/10.1080/02673037.2021.1902952

Turner, B. (1997). Municipal Housing Companies in Sweden: On or Off the Market?
Housing Studies, 12(4), 477-488. https://doi.org/10.1080/0267303970872091 1

Valli, C., & Dunne, N. (2025). Supporting Homeownership and Naturalizing Debt:
The Housing Discourse in Swedish Newspapers 2005-2022. Nordic Journal of
Urban Studies, 5(1), 1-19. https://doi.org/10.18261/njus.5.1.3

Van Houdt, K. (2023). Separation as an accelerator of housing inequalities: Parents’
and children’s post-separation housing careers in Sweden. Demographic Research,
49, 47-82. https://doi.org/10.4054/DemRes.2023.49.4

Wind, B., & Dewilde, C. (2019). In which European countries is homeownership
more financially advantageous? Explaining the size of the tenure wealth gap in 10
countries with different housing and welfare regimes. International Journal of
Housing Policy, 19(4), 536-565. https://doi.org/10.1080/19491247.2019.1608113

Wind, B., & Hedman, L. (2018). The uneven distribution of capital gains in times of
socio-spatial inequality: Evidence from Swedish housing pathways between 1995
and 2010. Urban Studies, 55(12), 2721-2742.
https://doi.org/10.1177/0042098017730520

Wolifson, P., Maalsen, S., & Rogers, D. (2023). Intersectionalizing Housing
Discrimination Under Rentier Capitalism in an Asset-Based Society. Housing,
Theory and Society, 40(3), 335-355.
https://doi.org/10.1080/14036096.2022.2163283

World Economic Forum. (2022). What Has Caused the Global Housing Crisis—And
How can We Fix It? https://www.weforum.org/agenda/2022/06/how-to-fix-global-
housing-crisis

Asberg, 1. (2010). En radikal och progressiv stadspolitik—En provisorisk utopi.
Arena idé.

76 Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1


https://doi.org/10.1080/13545700210167323
https://doi.org/10.18408/ahuri5129901
https://doi.org/10.1017/S1474746419000447
https://doi.org/10.1080/02673037.2021.1902952
https://doi.org/10.1080/02673039708720911
https://doi.org/10.18261/njus.5.1.3
https://doi.org/10.4054/DemRes.2023.49.4
https://doi.org/10.1080/19491247.2019.1608113
https://doi.org/10.1177/0042098017730520
https://doi.org/10.1080/14036096.2022.2163283
https://www.weforum.org/agenda/2022/06/how-to-fix-global-housing-crisis
https://www.weforum.org/agenda/2022/06/how-to-fix-global-housing-crisis

Riksdagstryck.
Ds 2023:18 Starkt hyresrittsligt skydd for véldsutsatta kvinnor.
Prop. 2024/25:42 Atgirder for en bittre bostadsforsorjning.

SOU 2014:1 Vissa bostadsbeskattningsfragor. Betéinkande av
Bostadsbeskattningskommittén.

SOU 2017:86 Hyresmarknad utan svarthandel och otillaten andrahandsuthyrning.
Beténkande av Utredningen om atgarder mot handel med hyreskontrakt.

SOU 2022:12 Startlan till forstagangskopare av bostad. Beténkande av utredningen
om Forslag for att underlétta for forstagangskdpare pa bostadsmarknaden.

SOU 2022:14 Sénk troskeln till en god bostad. Betinkande av utredningen om en
socialt hallbar bostadsforsorjning.

SOU 2023:65 Bittre information om hyresbostéder. Kartlaggning av
andrahandsmarknaden och ett forbattrat 1agenhetsregister. Betdnkande av
Utredningen om ordning och reda pé hyresbostadsmarknaden

SOU 2024:83 Fler vagar till att dga sitt boende. Betinkande av Utredningen om
agarligenheter och hyrkdop.

SOU 2023:57 Atgirder for tryggare Bostadsomraden. Betinkande av Utredningen
om tryggare bostadsomraden.

SOU 2024:71. (2024). Reglering av hushallens skulder. Betinkande av Kommittén
om Oversyn av lantagarbaserade makrotillsynsatgérder.

Jamstélldhetsmyndigheten | Underlagsrapport 2025:1



ENGLISH SUMMARY

This report has examined the differences between women's and men'’s housing in
Sweden through a cross-sectional analysis of the whole population and a cohort study
of women and men born in 1982, 1987, and 1992. The main findings of the study are
summarized below.

More men than women own their homes

The study shows that men are overrepresented in owned housing, while
women are more likely to live in rented housing. More men than women own
single-family homes, but a larger proportion of women live in tenant-owned
housing than men. The share of people living in owner-occupied housing has
increased for both men and women between 2012 and 2022, but the increase is
larger for women. This is probably due to the increased supply of owner-
occupied housing and an urbanization trend where we see more women moving
to larger cities.

Swedish-born people are overrepresented in single-family houses and
tenant-owned apartments compared to foreign-born people: Among the
foreign-born, however, more women than men own their homes.

A significant proportion of the population live in detached houses without
owning them themselves: This includes, among others, young adults living in
the family home, subtenants, and people in relationships where only one party
owns the house. There is an overrepresentation of women in this type of
housing.

Gender differences in income and wealth reflected in housing

The overall income gap between women and men is reflected in the study
with significant differences between tenure types. Ownership and tenant-
owned housing are increasingly becoming a form of tenure for people with
higher incomes, while rental rights, especially public housing, are gaining an
increasing share of low-income households. The income gap between women
and men is greatest in owner-occupied housing, while it is smallest in social
rental housing.

Women's average housing wealth exceeds men's up to the age of 40: After
which men overtake and then continue to accumulate housing capital faster.
This is partly explained by women entering the single-family home market
earlier but also leaving it earlier, often due to separation. However, the cohort
study shows that income differences between women and men born in 1982-
1992 are narrowing over time in all tenure types, especially with respect to wage
income.
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Women have worse health than men across all tenure types

A higher proportion of women than men have income from sickness
benefits in all tenures. The largest overrepresentation of women with sickness
benefits compared to men is among those living in detached houses.

Differences between women's and men's housing are most pronounced for
people living alone and especially after separations

Most individuals live in couple or family relationships, which reduces the
housing-related differences. However, when we look at lone parents, the
inequality is clear. For example, the share of single fathers with children living
at home is significantly lower than the share of women, and these fathers are
much more likely to live in owned accommodation, while single mothers are
more likely to live in rented accommodation. After separation, men often remain
in single-family homes or tenant-owned housing, while women more often
move from owned to rented accommodation.

The housing situation in the family home correlates with future housing
pathways and life chances

Both women and men who grew up in detached houses tend to own
detached houses or live in tenant-owned housing later in life. They also have
higher income, employment, and education levels than those who did not grow
up in a detached house. The income gap between men and women is also larger
among those who grew up in single-family homes than among those who did
not.

Between 2012 and 2022, single-family home ownership decreased for 30-
year-olds, while home ownership increased: This is probably a consequence
of a higher degree of urbanization, the lack of single-family homes in major
cities, the rise of tenant-owned housing during the 2010s, and the favourable
opportunities to obtain mortgages for these. However, the trend also indicates
that the opportunities to own a single-family home are decreasing, especially
for those individuals who did not grow up in single-family homes.

Inequality in the housing market is mainly a result of structural inequality
and gender inequality

The study indicates that differences in housing situations between men and
women are primarily a result of structural societal inequalities linked to
the labour market and welfare safety nets. Differences in the housing
situation between women and men are thus strongly associated with the socio-
economic and housing situation of the parental generation, but also with the
individuals' positions in the labour market. The study indicates that the housing
market itself is not a cause of gender inequality, but that it tends to reinforce
economic differences between men and women.

Policy Implications

Housing, fiscal, and welfare policies play a role in achieving gender equality
in the housing market: Since the 1980s, housing and financial policy reforms
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have mainly favoured owner-occupied housing, which has pushed up the price
of owner-occupied housing and reduced the proportion of affordable rental
housing. From a gender equality perspective, this has had negative
consequences as new housing stock has not been accessible to low-income
groups, while an accessible rental market is central to ensuring housing security
for low-income households, especially single mothers with children.
Weakened social safety net: Furthermore, the social safety net and in particular
the housing allowance has been weakened, which negatively affects single
women. Together with a reduced supply of affordable rental housing and in the
absence of a social housing sector for low-income households, these policies
tend to exacerbate socioeconomic inequality and gender inequality.

Recent reforms: Reforms in recent years have the potential to enable more low-
income households to own their homes and to have priority access to rented
accommodation. Reforms to increase security in homes and neighbourhoods
can also create better conditions for women in the housing market. However,
put together, these reforms should be seen as an improvement at the margin. A
gender-equal housing market can be achieved primarily through structural
reforms that reduce income and wealth gaps between women and men, together
with housing policies that restore a balance between owned and rented
accommodation.
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APPENDIX: METODBILAGA MED
BESKRIVNINGAR AV DEN STATISTISKA
ANALYSEN

Den statistiska undersokningen i denna rapport undersdker boende och jamstilldhet i
Sverige med hjilp av en blandad metod som kombinerar kohort- och tvérsnittsanalyser
utifran registerdata pa individniva.

Studien baseras pa registerdata fran ett flertal av statiska centralmyndighetens
databaser, framfor allt LISA (Longitudinell integrationsdatabas). LISA-databasen
omfattar hela den svenska befolkningen fran 15 é&rs élder. I forskningen har en
kombination av dataset anvénts for att analysera monster och trender relaterade till
boendevégar, bostadsformdgenhet, inkomst, utbildning, sysselsittning, urbanisering och
civilstand. I f6ljande avsnitt beskrivs det metodologiska ramverk som tillimpas for att
uppnd forskningens syfte. Forst beskrivs de tre delstudierna som genomforts: en
kohortstudie av individer fodda 1982, 1987 och 1992, en tvirsnittsstudie av hela
befolkningen samt en studie av samtliga individer som har separerat ar 2017. Déarefter
beskrivs studiens analytiska metoder och avslutningsvis resoneras om studiens
begrisningar.

Kohortstudie

I kohortstudien har vi valt att folja tre kohorter med fem érs intervaller. Tidpunkterna for
kohorterna &r framst valda utifran tillgédngliga data, da uppgifter om upplételseformer
finns tillgéngligt 2012-2022, och data om sméhuségande i fastighetsregistret finns fran
1998. Kohorterna dr valda utifrdn individer som var 16 ar, och ddrmed inkluderade i
LISA, men fortfarande omyndiga. Forsta kohorten dr ddrmed fodda 1982, och kan foljas
fram till 40 &rs alder 2022. Det dr dirmed den kohort som ger oss langst period att folja.
Kohort tva, fodd 1987, foljs upp vid 30 och 35 ars alder, medan kohort 3, f6dd 1992,
foljs upp vid 30 ars alder.

Varje dataset ger information om demografiska egenskaper, bostadsforhéllanden i
barndomen och socioekonomiska resultat som disponibel inkomst, loneinkomst,
utbildningsnivd och sysselsdttning. Detta tillvigagangssitt fangar upp tidsméssiga
monster och férdndringar inom och mellan kohorter. Datauppsattningarna integrerades
noggrant for att anpassa nyckelvariabler och sékerstélla konsekvens mellan kohorterna.

Individer delas vid 16 ars alder in 1 tvéd jamforelsegrupper; de som bor i smahus i ett
hushall som stér som dgare av smahus i fastighetsregistret vid samma tid. Det gér inte
att exakt identifiera att hushéllet 4ger det hus man faktiskt bor i, utan vér definition ska
ses som en fingervisning. Det ger oss dndd mdjlighet att sortera bort hushall som bor i
sméhus men inte dger ndgot, vilket vi inte kénner till har gjorts i andra studier.

Individernas boendevégar foljs sedan genom att individdata kategoriseras i ytterligare
i fem priméra bostadskategorier. Den forsta gruppen ar boende i smahus dér individen
helt eller delvis dger ett sméhus. Den andra gruppen bor i smahus men stér inte som dgare
i fastighetsregistret. Aven vid de senare mitpunkterna skiljer vi alltsd mellan de som
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ager sméhus och de som inte gor det. Har dr det dock individens dgande som mits, da vi
forvéntar oss skillnader mellan kvinnor och mén i 4gande. Den tredje gruppen &r boende
i bostadsritt, vilket alltsa &r ett indirekt dgande. For bostadsrétt dr det dock inte mojligt
att kontrollera om hushéllet verkligen &dger bostadsritten, da uppgifter inte ingar i
fastighetsregistret, utan det dr endast mdjligt att se om att man &r skriven i en bostadsrétt.
Boende i hyresritter 4r indelade i tvd grupper utifrdn dgande; privatigd hyresritt samt
kommunal allménnyttig hyresrétt.

Tvarsnittsstudie

Tvérsnittsaspekten av studien fokuserar pé att analysera en 6gonblicksbild av individer
ar 2022 och 2012. Utover variablerna fran kohortstudien har vi hér &ven analyserat
ytterligare variabler som fastighetstillgdngar, hélsa och fodelsebakgrund. Denna
komponent mojliggér ett bredare perspektiv pa socioekonomiska skillnader och
bostadsresultat vid en viss tidpunkt, vilket kompletterar de longitudinella insikter som
erhélls fran kohortstudien. Dessa tvirsnittsvariabler ger ett vardefullt ssmmanhang for
att forsta hur nuvarande socioekonomiska forhéllanden och demografiska faktorer
fordelas over olika bostadskategorier och upplatelseformer.

Aven om formdgenhet, hillsa och fodelsebakgrund ir viktiga aspekter for att forsta
bredare monster av ojamlikhet, ingick de inte i kohortstudien pa grund av begrinsningar
i tillgdngen till data for alla &r och kohorter. Att inforliva dessa variabler i den
longitudinella analysen skulle krdva konsekventa historiska data, som inte &r tillgdngliga
for alla kohorter eller tidpunkter. Men genom att integrera kohort- och
tvarsnittsmetoderna utnyttjar studien styrkorna i bdda metoderna. Kohortanalysen ger
insikter i tidsmédssiga monster och 6vergangar i livet for individer vid vissa aldrar, medan
tvdrsnittsanalysen belyser samtida socioekonomiska forhallanden som aterspeglas i
dgarkategorierna.

Tillsammans erbjuder dessa metoder en flerdimensionell undersdkning av hur
bostadsforhallanden tidigt i livet och nuvarande socioekonomiska variabler samverkar
for att forma resultat senare i livet. Detta kombinerade tillvigagéngssitt sdkerstiller en
omfattande forstielse av ojamlikheter i boendet samtidigt som de metodologiska och
datamissiga begransningarna for varje perspektiv tas i beaktning.

Separationer

Studien av separationer foljer individer som under 2016 varit sammanboende/gifta men
under 2017 registrerat en separation. Den hir typen av data innehdller alltid
begrinsningen att en registrerad separation inte nddvéandigtvis sammanfaller med den
faktiska separationen, dd en separation snarare kan ses som en process dn en plotslig
hiindelse. Aret for kohorten #r vald utifran att ge méjlighet att folja upp individerna efter
5 ar, da 2022 &r det senaste tillgéngliga aret vid tiden for rapporten.

I denna analys har vi pa grund av registerdatats karaktar inte kunnat gora de fordjupade
definitionerna av dgande som gjordes i kohortstudien, utan anvént oss av den mer
allmént anvénda klassificeringen av folkbokforing per upplételseform.

Analytiska metoder

Statistiska analyser utfordes i statistikprogrammet Stata for att identifiera monster och
samband mellan olika kohorter. For att sikerstdlla en heltickande analys fokuserade
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studien pa mitvirden som boendevdgar, inkomstskillnader, utbildningsniva,
sysselsdttningsgrad, fordelning mellan stad och landsbygd samt civilstand. Foljande
nyckelmetoder har anvénts:

Deskriptiv statistik

Variabler som disponibel inkomst, l16neinkomst, utbildningsniva och sysselséttningsgrad
sammanfattades med hjélp av antal, medelvérde eller median. Proportionella analyser
genomfordes for att visa fordelningen av individer 6ver huvudkategorierna (man,
kvinna, véxte upp i smahus som 16-aring, véxte inte upp i smahus som 16-aring och alla
upplatelseformer, inklusive ett sérskiljande mellan privatdgd och kommunal hyresrétt).

Tabeller och korstabeller

Tabellmetoden anvéndes for att berdkna procentandelar och frekvenser for variabler av
intresse. Korstabuleringsmetoderna mojliggjorde sedan jamforelser av t.ex. civilstand
mellan dem som véxte upp i ett enfamiljshus och dem som inte gjorde det, uppdelat pa
kon och upplatelseformer.

Jadmfdrande analys mellan olika kohorter

Genom longitudinella jamforelser undersoktes fordndringar i boendevigar och
socioekonomiska resultat nér individerna aldrades (t.ex. fran 30 till 40 &r). Variationer
pa kohortnivd analyserades for att avgéra om trenderna var konsekventa &ver
generationer eller specifika for vissa kohorter.

Begransningar

Studien ger en bred bild 6ver boende och jamlikhet. Flera av resultaten bor darfor tolkas
som indikativa och vi ger forslag pa fortsatta fordjupningar. Studien tar hénsyn till
potentiella endogenitetsproblem, sérskilt nir det giller orsakssambandet mellan att vixa
upp i ett enfamiljshus och socioekonomiska villkor senare i livet. Aven om statistiska
justeringar lag utanfor ramen for denna studie ger resultaten vérdefulla deskriptiva
insikter i dessa monster. Vidare kan begrdnsningar i datatillgéngligheten ha paverkat
detaljrikedomen i vissa analyser.
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